UCHWAELA NR XXXI11/246/2021
RADY GMINY SITNO
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1372), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2021 r.,
poz. 741 z p6zn. zm.) oraz uchwat Rady Gminy Sitno Nr XLVI11/255/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r.
wraz ze zmiang Nr XXX/214/2021 z dnia 28 maja 2021 r., Nr LIII/296/2018 z dnia 28 wrze$nia 2018
r. wraz ze zmiang Nr XXX/213/2021 z dnia 28 maja 2021 r., Nr XX1/141/2020 z dnia 26 czerwca
2020 r. wraz ze zmiang Nr XXX/212/2021 z dnia 28 maja 2021 r., oraz Nr XX111/154/2020 z dnia 29
wrzesnia 2020 r. wraz ze zmiang Nr XXX/211/2021 z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno, po
przedlozeniu przez Wojta Gminy Sitno projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, uchwalonego uchwatg Nr XV11/85/99 Rady Gminy
Sitno z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Sitno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno,
przyjetego uchwata Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 129, poz. 2719 z dnia 30
pazdziernika 2002 r. — zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje nieruchomos$ci potozone na terenie obrebow: Bozy Dar, Cze$niki, Czolki,
Horyszéw Polski, Janéwka, Jarostawiec, Karp, Korneléwka, Kolonia Horyszéw Polski, Nowa
Kolonia Horyszéw Polski, Rozdoly, Sitno, Stabrow, 0 tacznej powierzchni 45,6 ha,
w granicach okreslonych na zatgcznikach nr 1 — 49 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1. Zataczniki nr 1 — 50 — rysunki planu oraz legenda, wykonane na mapie pochodzacej z zasobow
Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zamosciu w skali 1:1000,
obejmujace:

1) zatacznik nr 1, obreb Bozy Dar, obejmujacy dziatki ewid. nr 84, 39/3;

2) zatacznik nr 2, obrgb Bozy Dar, obejmujacy dziatke ewid. nr 8/3;

3) zatacznik nr 3, obreb Czesniki, obejmujacy dziatki ewid. nr 467, 477, 478,;
4) zatacznik nr 4, obreb Czesniki, obejmujacy dziatki ewid. nr 110/1, 111;

5) zatacznik nr 5, obreb Czotki, obejmujacy dziatki ewid. nr 67/5, 68/1,

6) zatacznik nr 6, obrgb Czotki, obejmujacy dziatke ewid. nr 218/1;

7) zatacznik nr 7, obrgb Czotki, obejmujacy dziatke ewid. nr 287;

8) zalacznik nr 8, obreb Czolki, obejmujacy dziatke ewid. nr 262/2;

9) zatacznik nr 9, obreb Czotki, obejmujacy dziatke ewid. nr 116;

10) zatacznik nr 10, obreb Czotki, obejmujacy dziatke ewid. nr 257
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11) zatacznik nr 11, obreb Czolki, obejmujgcy dziatki ewid. nr 367, 366/1;

12) zatacznik nr 12, obreb Czotki, obejmujacy dziatki ewid. nr 405, 467/2;

13) zalacznik nr 13, obreb Horyszow Polski, obejmujacy dziatke ewid. nr 343;

14) zatacznik nr 14, obreb Janowka, obejmujacy dziatke ewid. nr 201;

15) zalacznik nr 15, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatki ewid. nr 1390, 359, 393;
16) zalacznik nr 16, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatki ewid. nr 385/5, 386/1;
17) zatacznik nr 17, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatke ewid. nr 1334;

18) zalacznik nr 18, obreb Jarostawiec obejmujacy dziatki ewid. nr 530/1, 530/5;

19) zatacznik nr 19, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatki ewid. nr 441/1, 442;

20) zatacznik nr 20, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatki ewid. nr 439/1, 437/10;
21) zatagcznik nr 21, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatki ewid. nr 501, 502;

22) zatacznik nr 22, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatki ewid. nr 342, 343, 344;
23) zatagcznik nr 23, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatke ewid. nr 286/3;

24) zatacznik nr 24, obreb Jarostawiec, obejmujacy dziatke ewid. nr 477/4;

25) zatacznik nr 25, obreb Karp, obejmujacy dziatki ewid. nr 837/1, 837/2, 837/4;
26) zatacznik nr 26, obreb Karp, obejmujacy dziatke ewid. nr 824;

27) zatacznik nr 27, obreb Karp, obejmujacy dziatke ewid. nr 829/1;

28) zatacznik nr 28, obreb Kornelowka, obejmujacy dziatki ewid. nr 223, 481/1;

29) zatacznik nr 29, obreb Kornelowka, obejmujacy dziatke ewid. nr 413;

30) zatacznik nr 30, obrgb Korneléwka, obejmujacy dziatke ewid. nr 268;

31) zatgcznik nr 31, obreb Kolonia Horyszow Polski, obejmujacy dziatke ewid. nr 173;
32) zatacznik nr 32, obr¢b Nowa Kolonia Horyszow Polski, obejmujacy dziatki ewid. nr 236, 237,
33) zatgcznik nr 33, obrgb Rozdoty, obejmujacy dziatke ewid. nr 343/5;

34) zatacznik nr 34, obrgb Rozdoty, obejmujacy dziatke ewid. nr 37,

35) zatacznik nr 35, obreb Rozdoty, obejmujacy dziatke ewid. nr 362/1;

36) zatgcznik nr 36, obreb Rozdoty, obejmujacy dziatke ewid. nr 40;

37) zatacznik nr 37, obreb Stabrow, obejmujacy dziatke ewid. nr 884/5;

38) zatgcznik nr 38, obregb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 183/5, 787/2, 788/2;
39) zatacznik nr 39, obrgb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 671, 672;

40) zatacznik nr 40, obrgb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 37/7, 37/6;

41) zatgcznik nr 41, obreb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 537, 538, 539/1;
42) zatacznik nr 42, obregb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 698/1, 698/2;

43) zatacznik nr 43, obrgb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 222/2, 221/4;

44) zatacznik nr 44, obrgb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 219/11, 222/17,

45) zatacznik nr 45, obreb Stabrow, obejmujacy dziatke ewid. nr 180/6;

46) zatgcznik nr 46, obreb Stabrow, obejmujacy dziatki ewid. nr 203/11, 203/12, 207/9;
47) zatacznik nr 47, obrgb Stabréw, obejmujacy dziatke ewid. nr 1/5;

48) zatacznik nr 48, obreb Sitno, obejmujacy dziatki ewid. nr 461/7, 460/2, 1236;
49) zatacznik nr 49, obreb Rozdoty, obejmujacy dziatke ewid. nr 332/4;

50) zatacznik nr 50 — legenda,

na ktorych okreslono:

— granice obszarow objetych planem;

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terendw, okre§lone symbolami literowo-cyfrowymi;

— nieprzekraczalne linie zabudowy;

— zwymiarowane odlegtosci;

— przebieg linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi;
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— przebieg sieci gazowych wraz ze strefg kontrolowana;
— obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody;
— oznaczenia informacyjne.

2. Zalacznik nr 51 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitno o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

3. Zatacznik nr 52 — rozstrzygnigecie Rady Gminy Sitno o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznik nr 53 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) RU — tereny obstugi produkcji rolniczej;

5) ZL — tereny gruntow lesnych;

6) ZZL — tereny zalesien;

7) tereny objgte obowigzujacym planem, dla ktorych wprowadza si¢ korekty ustalen tekstowych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Kolorystyke obiektow budowlanych.

§ 4. W granicach planu nie okre$la sig:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — ze wzgledu na brak tego rodzaju terenow i obiektow;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak tego
rodzaju uwarunkowan;

3) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak przestrzeni publicznych.

§ 5. Ustalenia ogélne planu okreslajace sposob zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw obowigzuja na calym obszarze objetym planem.



§ 6. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz modernizacja, przebudowa i rozbudowa
istniejacej zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow, nie moga naruszac:
1) przepisoéw odrgbnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) wymagan okre§lonych w Rozdziatach II i III.

§ 7. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow potozonych pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drog z mozliwos$cia ich remontow, modernizacji, przebudowy,
nadbudowy, a takze rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszenia odlegtosci budynku od krawedzi
jezdni drog.

§ 8. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore powinny byc
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Istniejacy w dniu wejScia w zycie uchwaly sposoéb zagospodarowania terendow oraz
uzytkowania budynkow lub ich czgéci, powstaltych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, uznaje si¢ zgodny z planem.

§ 10. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Sitno,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zataczniki nr 1 — 49 do
niniejszej uchwaly, opracowany na mapie =zasadniczej dla ktoérej wydano licencje nr
253.2021_0620_CLI z dnia 12 stycznia 2021 r;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgsci naziemnej i podziemnej) do
zewnetrznej krawedzi jezdni badz linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysunigcia poza
wyznaczong lini¢, z zachowaniem przepisow odrebnych:

— okapdw, daszkdéw, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitow oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykraczac poza lini¢ wigcej niz
20m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz malej
architektury;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

— dla budynkoéw, liczong zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U.z 2019 r., poz. 1065);



— dla pozostatych obiektow budowlanych, wysokos¢ catkowitg obiektu mierzong od poziomu terenu w
najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz elementow zabudowy, dla ktorych uwarunkowania technologiczne zwigzane z
funkcja terenu wymagaja zastosowania odmiennych parametrow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore je uzupetnia i nie powoduje z nim kolizji;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, niewytwarzajagce dobr materialnych bezposrednio metodami przemyslowymi oraz
niepowodujace przekroczen obowiazujacych standardéw ochrony $rodowiska m.in. w zakresie:
emisji pytow i gazow, odorow, hatasu, drgan, promieniowania, emisji substancji zapachowych,
wytwarzania nadmiernej ilosci odpadow oraz innych okreslonych obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

12) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktoérych celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi oraz
niepowodujace przekroczen obowigzujgcych standardow ochrony srodowiska m.in. w zakresie:
emisji pytow i gazéw, odorow, hatasu, drgan, promieniowania, emisji substancji zapachowych,
wytwarzania nadmiernej ilosci odpadéow oraz innych okreslonych obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi, z ograniczeniem powierzchni uzytkowej zabudowy do 120 m?.

13) terenach zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy zagrodowej,
realizowanej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?, bez wzgledu na stan ilo§ciowy
gruntow, bedacych we wtadaniu inwestora;

14) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci 15,0 m, przebiegajacy
wzdluz osi napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia, wyznaczonej
lokalizacja stupéw (7,5 m w obu kierunkach), w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w
zabudowie i1 zagospodarowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajace z przepiso6w odrebnych
oraz ustalen prognozy oddziatywania na §rodowisko;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa dotyczaca
powierzchni terenu zajetego przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykoniczonym lub innego obiektu budowlanego, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow budynku lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, nieobudowanych elementéw budynku (okapy, gzymsy,
balkony, schody i inne detale architektoniczne), obiektow pomocniczych (altany, szklarnie) oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

16) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mierzony na poziomie
posadzki po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku, badz w przypadku
innych obiektow budowlanych, po obrysie zewnetrznym naziemnej czgsci obiektu, przy czym:

— za kondygnacje¢ budynku, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazdg kondygnacje
lub jej czes¢, w tym kondygnacje catkowicie lub czg$ciowo potozone ponizej poziomu terenu,
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i magazynowe;

— w przypadku dzialek geodezyjnych przecietych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dzialki budowlanej
nalezy przyja¢ powierzchni¢ dziatki znajdujacej si¢ w obrebie danego obszaru funkcjonalnego,
wlasciwego dla projektowanej zabudowy, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
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przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony i wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terenow objetych planem, ustala si¢

nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunkach planu;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewnetrznych obiektéw
budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem —
rézowych, niebieskich, fioletowych, zoéttych itp.;

3) obowigzuje uzupelnienie 1 uporzadkowanie istniejagcych zespotow zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog.

3. Czgs$¢ obszaréw objetych planem, wskazanych na rysunkach planu, potozona jest na obszarze
»Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego” oraz jego otuliny, tworzacego system przyrodniczy
gminy; w granicach parku oraz otuliny obowigzujg ograniczenia w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow, w tym zakazy zabudowy oraz odstgpstwa od zakazoéw, wynikajace z przepisOw
odrgbnych — Uchwaty Nr XLIV/644/2018 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 8 pazdziernika
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2018 r., poz. 4869) w sprawie Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego.

4. Obszary objete planem znajduja si¢ w granicach Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 407 Niecka Lubelska — w granicach obszaréw ustala si¢ ochrone iloSciowa i jakoSciowg zasobow
wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod
powierzchniowych i ziemi oraz ograniczeniu wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej mogacej
negatywnie wptyna¢ na stan warstwy wodonosne;j.

5. Obszary objete planem znajdujg sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPD nr 90
i 121 oraz jednolitej czgsci wod powierzchniowych RW20002324249 rzeki Labunka do Czarnego
Potoku, RW20006243294 rzeki Wolica do doptywu spod Huszczki Duzej, RW2000232662549 rzeki
Siniochy — dla terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposdb nieprzekraczajacy wartosci
granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami w obszarze
dorzecza Wislty” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911) w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-
chemicznych wod.

6. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sie:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) w przypadku wytworzenia odpadoéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢

6



odbior i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla poszczegdlnych terendw obowiazuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen
norm hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz.
112);

4) prowadzona dziatalno$¢ rolnicza powinna uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie szczegotowych warunkéw uznania
dziatalnosci marginalnej, lokalnej i ograniczonej (Dz. U. z 2016 1. poz. 451);

5) obowiazuje zakaz sktadowania kiszonek oraz innych srodkow chemicznych w dziatalnosci rolniczej
i ustugowej na nieuszczelnionej powierzchni ziemi;

6) w przypadku prowadzenia hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej (RM) — obowiazek
wyposazenia w szczelne ptyty obornikowe oraz bezodptywowe zbiorniki na gnojowice i gnojowke;

7) w zagospodarowaniu terendw zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi planu.

§ 13. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach terendw objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U.z 2021 r., poz. 710 z p6zn. zm.).

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkéw archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzgdzi, Kafli, obiektow ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobow metalowych, znalezisk monetarnych, materiatbw kostnych, o0zdob
pradziejowych, obowigzuje postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami WWw ustawy;
w przypadku ujawnienia odkry¢é ww zabytkdw nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego
odkrycia, wstrzyma¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomic
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. W granicach terendw objetych planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

§ 14. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 15. Ustalenia w zakresie granic i Sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszarow objetych planem nie znajdujg si¢ tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat uchwalony.



§ 16. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczgcia procedury w sprawie scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa
w Dziale III Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2020 r., poz. 1990 z p6zn zm.), ustala si¢ dla terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne
nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudoweg w stosunku do pasa drogowego — 90° z
tolerancja 30°.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

4. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 5, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla terenéw RM — 2000 m?.

5. Zasady podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4, nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej oraz podzialéw z
przeznaczeniem na powickszenie nieruchomosci sasiednich, niezbednych dla poprawy warunkow ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ pasy technologiczne dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
15 kV - 15,0 m (7,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacjg stupéw po obu jej stronach), w granicach
ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, zakaz realizacji zadrzewien i
zalesien oraz zakaz tworzenia hatd i nasypow.

2. W przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia,
o ktérych mowa w ust. 1 nie obowiazuja, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Przy zagospodarowaniu terenéow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej, uwzglgdniajac wymagania Polskich Norm oraz przepisow
odregbnych.

4. Ustala sig strefe kontrolowang dla istniejacej sieci gazowej $redniego ci$nienia o szerokosci pasa
terenu — 3,0 m, w obrgbie ktorej obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2013 r., poz. 640).

5. Przy wykonywaniu robot budowlanych oraz prac ziemnych obowigzuje zachowanie
1 ochrona rowow melioracyjnych oraz urzadzen melioracji szczegélowych; zabrania si¢ podejmowania
dziatah mogacych skutkowaé uszkodzeniem, zniszczeniem badz pogorszeniem stanu technicznego
sieci 1 urzadzen melioracji wodnych.

6. Dla obiektow o wysokos$ci rownej 1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow



Obszary, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z
planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 19. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Utrzymuje si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych, okreslony ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, uchwalonego uchwala
Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno.

2. Uklad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terendow objetych planem stanowi system
istniejacych drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj.:

1) drég gminnych nr: 110381L; 110701L; 110703L; 110706L; 110709L; 110710L; 110711L;
110712L; 110714L; 110715L; 110716L; 110718L; 110719L; 110720L, 110721L; 110723L,;
110949L; 110950L; 110951L; 116280L; 116282L; 116286L; 116294L,;

2) drog powiatowych nr: 3241L; 3244L; 3245L; 3246L; 3286L;

3) droga krajowa nr 74;

4) droég wewnetrznych, znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie planu.

3. Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegajacych do drog publicznych powinna si¢ odbywa¢ za
posrednictwem istniejacych zjazdow i drég nizszej kategorii; lokalizacja nowych zjazdow mozliwa
jest za zgoda 1 na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadcg¢ drogi.

4. Minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drog publicznych dla lokalizacji obiektow
budowlanych oraz nie bedacych obiektami budowlanymi reklam, nie zwigzanych z potrzebami
zarzadzania droga oraz potrzebami ruchu drogowego, nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi.

5. Lokalizacja nowej zabudowy przeznaczonej na stalty pobyt ludzi powinna odbywacé sie¢ poza
zasiggiem ucigzliwo$ci powodowanych ruchem drogowym (w tym m.in. halasem, drganiami,
zanieczyszczeniem powietrza); w przypadku braku mozliwosci usytuowania budynku poza zasiggiem
ucigzliwo$ci powodowanych ruchem drogowym, realizacja nowych budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi badz sposdb zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne badz projektowe, ograniczajace potencjalne ucigzliwosci w zakresie, w jakim
wynika to z obowiazujacych norm i przepisow odrgbnych.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzglgdni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba
miejsc postojowych wynosi 6-15 stanowisk.

7. Zjazdy z drog publicznych oraz przejazdy pojazdow ponadnormatywnych w granicach obszaru
objetego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z wtasciwym zarzadca drogi.

8. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

1) Dla terenéw istniejacej i planowanej zabudowy z gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
obrgbie istniejgcych drog badz z indywidulanych uje¢ wod podziemnych dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem sieci wodociggdéw wiejskich z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
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2) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont
sieci i urzadzen systemow wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie
wigkszej niz 400 mm, w sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy
zachowaniu warunkow przepisow odrgbnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu
jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 1,5 m dla sieci o §rednicy dn 201
— 400 mm;

3) W granicach terenéw objetych planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wodg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych

1) Dla terenow istniejgcej i planowanej zabudowy obowigzuje odprowadzanie $ciekdow systemem sieci
kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci do przydomowych oczyszczalni Sciekow
speliajacych wymagania hydrogeologiczne i higieniczno-sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci,
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z uwzglednieniem wymogoéw przepisow ustawy z
dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz.
2010 z pézn. zm.);

2) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont
sieci 1 urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociagu (dn)
nie wiekszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy
zachowaniu warunkow przepisow odrgbnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu
jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201
— 400 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.

3. Odprowadzenie wod opadowych

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) Docelowo wody opadowe i roztopowe ujgte w szczelne otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne pochodzace z terendow drog publicznych, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do
wod lub ziemi, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z
dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019
r., poz. 1311);

3) Obowiazuje zakaz odprowadzania wdod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do Sieci kanalizacji sanitarnej, wod otwartych
oraz do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Urzadzenia melioracji:

1) W granicach terenéw o0bjetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i remont urzadzen melioracji wodnych, w tym systemow drenarskich, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

2) Zakazuje si¢ zasypywania i przykrywania rowow melioracyjnych;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow obiektow i urzadzen melioracji wodnych.

5. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, w tym odbior i unieszkodliwianie odpadow technologicznych, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz lokalnymi.
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6. Telekomunikacja

1) W granicach terendow objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont
sieci 1 urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

1) Zaopatrzenie w ciepto dla terenow planowanej zabudowy nalezy realizowaé w oparciu o zbiorcze
lub indywidualne zrdédla dystrybucji ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych oraz odnawialnych Zrédet energii.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz dla obiektow tego wymagajacych z systemu gazowniczego, przy
budowie uktadu przesytowego;

2) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont
sieci 1 urzadzen systemu sieci gazowych uwzgledniajac warunki przepiséw odrebnych.

9. Elektroenergetyka

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz nowoprojektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

2) Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych (w tym
kablowanie linii napowietrznych) oraz stacji transformatorowych, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, z uwzglednieniem pkt 4;

3) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, sieci
te nalezy przystosowa¢ do nowych warunkow pracy okreslonych przez dysponenta sieci;

4) W granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe i remont
sieci niskiego i $redniego napigcia wraz z niezbedng dla prawidtowego ich funkcjonowania
infrastruktura techniczng w zakresie wystepujacych potrzeb, w sposoéb nie kolidujacy z
przeznaczeniem podstawowym terenu, uwzgledniajagc warunki przepiséw odrebnych.

§ 21. Wymagania z zakresu obrony cywilnej

1. W zagospodarowywaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za
posrednictwem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie, o lokalizacji statych i
tymczasowych obiektoéw o wysoko$ci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem decyzji 0
pozwoleniu na budowe.

§ 22. Do zapisow obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego uchwala Nr XLV/215/02 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r., wprowadza si¢
nastepujgce zmiany:

1) w § 2 skresla si¢ ust.1;

2) w§ 22 ust. 2 pkt 6 lit b) otrzymuje nastepujace brzmienie: ,, minimalne odlegtosci budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi od krawedzi jezdni — 6,0 m, z uwzglednieniem wymogow
przepisow odrebnych.”,

3) w§ 22 ust. 2 pkt 6 lit ¢) otrzymuje nastepujace brzmienie: ,, minimalne odleglosci budynkéw
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi od krawedzi jezdni — 6,0 m, z uwzglednieniem wymogow
przepisow odrebnych.”;

4) w § 30 ust. 2 pkt 1) skresla si¢ zdanie: ,, — uchwata nr XVI1/83/92 Rady Gminy z dnia 8 czerwca
1992 r.”.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami
RM.1, RM.2 (zal. nr 1), RM.3 (zal. nr 2), RM.4, RM.5 (zal. nr 3), RM.6, RM.7 (zal. nr 4), RM.8,
RM.9 (zat. nr 5), RM.10 (zat. nr 6), RM.11 (zal. nr 7), RM.12 (zal. nr 8), RM.13 (zat. nr 9), RM.14
(zat. nr 10), RM.15, RM.16 (zat. nr 11), RM.17 (zal. nr 12), RM.18 (zat. nr 14), RM.19, RM.20,
RM.21 (zal. nr 15), RM.22 (zat. nr 16), RM.23 (zal. nr 17), RM.24 (zat. nr 18), RM.25 (zat. nr 19),
RM.26, RM.27 (zal. nr 20), RM.28 (zat. nr 21), RM.29 (zat. nr 22), RM.30 (zal. nr 23), RM.31 (zat.
nr 24), RM.32 (zat. nr 25), RM.33 (zat. nr 26), RM.34 (zat. nr 27), RM.35 (zat. nr 28), RM.36 (zat.
nr 29), RM.37 (zat. nr 30), RM.38 (zat. nr 31), RM.39, RM.40 (zat. nr 32), RM.41 (zal. nr 33),
RM.42 (zat. nr 34), RM.43 (zat. 35), RM.44 (zat. 37), RM.45 (zat. nr 39), RM.46 (zat. nr 40), RM.47
(zat. nr 41), RM.48 (zal. nr 42), RM.49 (zal. nr 43), RM.50 (zat. nr 44), RM.51 (zat. nr 45), RM.52
(zal. 46), RM.53 (zal. nr 13), RM.54 (zal. nr 47), RM.55 (zal. nr 48), z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace pod lokalizacje ustug nieucigzliwych, zwigzanych z
dziatalnoscig rolniczg, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 12, wbudowanych w bryty budynkow
mieszkalnych badZz w formie parterowych budynkow wolnostojacych.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu;
2) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
5) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny —0,4;
b) minimalny — 0,1;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
4) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z kondygnacja
poddasza wlacznie; catkowita wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych:

— krytych dachem dwuspadowym — do 10,0 m;

— krytych dachem wielospadowym — do 8,0 m;

b) budynkow gospodarczych —do 7,0 m;

C) pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscig zastosowania lukarn o
jednolitej formie;

b) dla budynkow gospodarczych, ustugowych i garazy — plaskie, jedno badz dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowym w przedziale do 30°;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkow i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szaro$ci z jednym
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kolorem dominujagcym na elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta

na kolorach ceglastych, brazach, szarosciach; obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

7) elewacja obiektow budowlanych — tynki gladkie, fakturowe, materiaty naturalne (drewno, cegta,
kamien, szkto); obowigzuje zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
Oraz nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub
obiektu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych, znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, poprzez istniejace zjazdy indywidualne, ktore w przypadku
prowadzenia dziatalnoSci uslugowej nalezy zrealizowa¢ jako publiczne wedlug warunkéw zarzadcy
drogi, z uwzglgdnieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 19; lokalizacja nowych
zjazdow z drog publicznych mozliwa wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi. Dla terenu
RM.48 na dz. nr ewid. 698/2 obowiazuje obsluga komunikacyjna z drogi krajowej poprzez istniejaca
droge wewnetrzng w bezposrednim sasiedztwie; dla terenu RM.3 obowiagzuje obstuga komunikacyjna
z drogi gminnej nr 110710L poprzez istniejace drogi wewngtrzne na dziatkach nr ewid. 12 i 218 badz
z drogi krajowej poprzez istniejace drogi na dziatkach nr ewid. 181, 182 oraz 218.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach
planu symbolami MN.1 (zat. nr 48), MN.2 (zal. 49), z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie uzupetniajace pod lokalizacje ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w
§ 10 ust. 1 pkt 12, wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych badz w formie parterowych
budynkow wolnostojacych.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;
3) obiekty matlej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
4) dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenu MN.1- 30%;

b) dla terenu MN.2 — 40%;
2) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:

a) dla terenu MN.1:

— maksymalny — 0,5;

—minimalny - 0,1;

b) dla terenu MN.2:

— maksymalny — 0,8;

— minimalny - 0,1;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych z kondygnacja
poddasza wlacznie; catkowita wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych:

— krytych dachem dwuspadowym — do 10,0 m;

— krytych dachem wielospadowym — do 8,0 m;

b) gospodarczych —do 6,0 m;
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¢) pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25°-45° badz w formie dachow ptaskich;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowym w przedziale do 30°;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkow i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szaro$ci z jednym
kolorem dominujacym na elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta
na kolorach ceglastych, brazach, szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

7) elewacja obiektow budowlanych — tynki gladkie, fakturowe, materialy naturalne (drewno, cegla,
kamien, szklo); obowigzuje zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub obiektu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog publicznych, znajdujacych si¢ w bezposrednim

sasiedztwie, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 19.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogélnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji rolniczej, 0znaczone na rysunku planu symbolem
RU.1 (zal. nr 38), z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ budynkow, obiektow i urzadzen
obstugi i przetworstwa produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym biogazowni rolniczych.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace pod lokalizacje obiektow zaplecza technicznego,
magazynowego i ustugowego zabudowy, S$cisle zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem
terenoOw.

3. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog.

4. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupetniajagcym przeznaczeniem terenu;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budynki gospodarcze;

3) zielen urzadzona;

4) doj$cia, dojazdy i utwardzone parkingi.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny —0,8;

b) minimalny — 0,1;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) geometria dachow — ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale do 35°%

6) material i kolorystyka zabudowy — elewacja budynkoéw i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na odcieniach bragzow, bieli, szaro$ci z jednym kolorem dominujagcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach ceglastych,
brazach, szaro$ciach lub bieli; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;
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7) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na kazde 150,0 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy w formie urzadzenia lub obiektu;
8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi gminnej, znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 19.
7. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU.1 (zal. nr 38), z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy ustugowe;.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;

3) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

4) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;

b) minimalny — 0,1;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale do 35° badZ w formie dachow ptaskich;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkéw i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szaro$ci z jednym
kolorem dominujacym na elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta
na kolorach ceglastych, brazach, szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

7) elewacja obiektow budowlanych — tynki gladkie, fakturowe, materiaty naturalne (drewno, cegla,
kamien, szkto); obowiazuje zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1
miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub obiektu; dopuszcza sie
bilansowanie miejsc parkingowych z terenow w bezposrednim sgsiedztwie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi gminnej, znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie, z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w § 19.

5. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZZL.1 (zat. nr 36),
z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienia.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) doj$cia i dojazdy;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezpos$rednim sgsiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 19.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.1 (zat.
nr 36), z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.

2. Dla terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — prowadzenie zrownowazonej gospodarki
lesnej, zachowujacej dotychczasowe funkcje lasow: gospodarcza, ochronng, klimatotworcza,
turystyczno - rekreacyjna.

3. Na terenie obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntow lesnych na cele nielesne.

4. W granicach lasow obowigzuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 6) oraz w planach urzadzenia lasoéw dla lasow stanowigcych
wilasno$¢ Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku lasow prywatnych.

5. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegélne

§ 29. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM.1-RM.55 — 30 %j;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1, MN.2 — 30

%,;

3) dla terenow obstugi produkcji rolniczej, 0znaczonych symbolem RU.1 — 30 %j;
4) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolem MNU.1 — 30 %;
5) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitno.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Sitno.

§ 32. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-1 Whadystaw Wydmanski
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Zatgcznik Nr 51 do UCHWALY NR XXXI111/246/2021
RADY GMINY SITNO
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitno o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Sitno zarzadza, co nastepuje:

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego wgladu, tj. w dniach od 21 lipca 2021 r. do 11 sierpnia 2021 r., oraz w ustawowym
terminie przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 52 do UCHWALY NR XXXI11/246/2021
RADY GMINY SITNO
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Sitno zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych

Gminy, zaktada si¢ ze $rodkow pochodzacych z:

- budzetu gminy,

- Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie niniejszego planu. Zadania te
prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, W Kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwdj i utrzymanie
infrastruktury technicznej, objetej ustaleniami planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie gminy Sitno,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i lokalnymi.
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Zatgcznik Nr 53 do UCHWALY NR XXXI11/246/2021
RADY GMINY SITNO
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.),
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XXXI11/246/2021 RADY GMINY SITNO z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat na podstawie uchwat
Rady Gminy Sitno Nr XLVII/255/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r. wraz ze zmiang Nr XXX/214/2021
z dnia 28 maja 2021 r., Nr XLVIII/262/2014 z dnia 22 maja 2014 r. wraz ze zmiang
Nr XXX/215/2021 z dnia 28 maja 2021 r., Nr LIII/296/2018 z dnia 28 wrze$nia 2018 r. wraz ze
zmiang Nr XXX/213/2021 z dnia 28 maja 2021 r., Nr XX1/141/2020 z dnia 26 czerwca 2020 r. wraz
ze zmiang Nr XXX/212/2021 z dnia 28 maja 2021 r., oraz Nr XXIII/154/2020 z dnia 29 wrze$nia
2020 r. wraz ze zmiang Nr XXX/211/2021 z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno

Projekt planu wykonany zostat zgodnie z procedurg wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.).

W trakcie opracowania projektu dokumentu zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenia na tablicy i stronie urzedu o przystagpieniu
do opracowania planu miejscowego. Projekt zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone
ustawg instytucje, uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko udostepniono do publicznego
wgladu na podstawie art. 17 pkt 9 ww ustawy oraz art. 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm., dalej
jako ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku), oraz zorganizowano dyskusje publiczna.

W terminie przeznaczonym na skladanie uwag po wylozeniu projektu dokumentu do
publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

W oparciu o art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku przeprowadzono
procedure dotyczaca strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest zgodny
z wlasciwymi ustawami i przepisami szczeg6lnymi, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska
i potrzeby Gminy Sitno, tworzy podstawg do realizacji celow w nim okre$lonych.
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