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WSTEP

Przedmiotem opracowania jest zmiana fragmentu obecnie obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno" uchwalonego uchwata
Nr XV1185/99 Rady Gminy w Sitnie z dnia 28 grudnia 1999r.

Podstawa formalng opracowania jest uchwata Rady Gminy w Sitnie Nr XXIV/145/2008 z
dnia 30 wrzesnia 2008r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno.

Zmiana okreslona uchwata dotyczy :

1. dolesienia terenéw rolnych w miejscowosci Horyszow Polski z wyznaczeniem pasa
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej o szeroko$ci 170mb wzdluz drogi
krajowej nr 74.

Teren objety zmiang studium potozony jest w obowigzujacym studium w ,,terenach
rolnych”.

Powyzsza zmiana wprowadzona zostata na rysunku ,,Studium Uwarunkowan Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sitno" w skali 1:10 000 oraz w tek$cie ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sitno- Kierunki '
zagospodarowania przestrzennego".

Zmiany dotyczace rysunku Studium

Na rysunku studium w skali 1: 10 000 wskazany zostat teren przewidziany do zalesien oraz teren
zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej wzdhuz drogi krajowej nr 74.

Zmiany dotyczace tekstu Studium

W rozdziale 6 - Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia
- nastr. 23 w pkt -podniesienie wydajnos$ci gleb poprzez dziatania naprawcze i wzbogacajac
dodaje si¢ ppkt i wprowadza zapis - zalesienie terenu polozonego miedzy dwoma
kompleksami lesnymi pelnigcymi funkcje lokalnych weztow ekologicznych w systemie
przyrodniczym gminy w m. Horyszow Polski
W rozdziale 8 - Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych
- na str. 26 wprowadza si¢ zapis - wyznaczenie terenow zabudowy zagrodowej i

mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz drogi krajowej nr 74

Pozostaly rysunek i tekst pozostajg bez zmian.



Uzasadnienie przyjetych rozwigzan, synteza ustalen zmian ,,studium"

Wg Krajowego Programu Zwigkszenia Lesistosci /2003/ oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego gmina Sitno zakwalifikowana zostata do grupy gmin o
wysokich 1 szczegdlnie wysokich potrzebach i1 preferencjach dolesieniowych. Ponadto majac na
uwadze priorytet ksztattowania cigglo$ci przestrzennej ekosysteméw lesnych i wyrOwnanie granicy
polno-lesnej uwzgledniono zasade zwigkszenia powierzchni lesnej wokot lesnych weztow
ekologicznych. Dziatka nr ewid. 100 o powierzchni ogélnej 53,74 ha polozona w obrebie
ewidencyjnym Horyszow Polski w gminie Sitno znajduje si¢ miedzy dwoma kompleksami lesnymi,
peliacymi funkcje lokalnych weztow ekologicznych w systemie przyrodniczym gminy. Z profili
geologicznych wynika, ze jest to gleba bielicowa wytworzona z lessu. Morfologia gleby wskazuje,
ze s3 to grunty polesne. Potwierdzeniem, ze dawniej byt w tym miejscu las sa pojedyncze, stare
deby wystepujace na dziatce.

Zarowno potozenie dziatki miedzy dwoma duzymi kompleksami lesnymi oraz polesny,
bielicowy charakter gleby uzasadniaja potrzebe przeznaczenia pod zalesienie czeSci dziatki o
powierzchni ok. 40,00ha.

Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej znajduje uzasadnienie z uwagi na
polozenie w sgsiedztwie obszaru podwyzszonej aktywnosci gospodarczej, w bliskim sgsiedztwie m.
Zamoscia oraz w zasiggu oddzialywania gldwnego korytarza tranzytowego o kierunku wschod -
zachod tj. drogi krajowej nr 74.



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno
wprowadzona w tekscie kursywg™* zatwierdzona uchwatqg Nr XXXIX/219/2013 Rady Gminy Sitno z
dnia 30 pazdziernika 2013 roku zostata opracowana przez zespol Zakladu Projektowo -
Budowlanego Pracowni Projektowo - Studialnej EKO-PLAN w Lublinie w nastepujgcym sktadzie:
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Ustalenia ogolne

Gléwnym zadaniem Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zgodnie z Ustawg z z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2018, poz.1945) jest osiagni¢cie tadu przestrzennego poprzez okreslenie kierunkow i zasad
jej rozwoju, a takze jej glownych funkcji oraz rozmieszczenie ich w przestrzeni jest to okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”. Kierunki
rozwoju zagospodarowania przestrzennego przedstawione sg w formie:

e opisowej pt. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego,

e graficznej na mapach w skali 1:10 000 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie jest aktem prawnym, ale podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy jako

instrument dzialalnosci samorzadu gminnego wskazujacy kierunki rozwoju gminy dla osiggniecia

zamierzonych celow zawartych w Strategii rozwoju gminy.

Podstawa_opracowania III zmiany studium byfa podjeta przez Rad¢ Gminy Sitno Uchwata Nr
XXXI/117/2016 z dnia 23 marca 2016r. w sprawle przystapienia do sporzadzenia zmian
wotudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno” , w
obrebie granic administracyjnych.

Zgodnie z obowigzujacg Ustawag o zagospodarowaniu przestrzennym w Studium musza
by¢ uwzglednione zadania rzadowe oraz wojewodzkie zawarte w rejestrze zadan. Dokumenty
strategiczne:Strategia Rozwoju Gminy Sitno na lata 2015 - 2023, Strategia rozwoju
wojewodztwa lubelskiego na lata 2014 — 2020, Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego (Uchwala Nr XI1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z
dnia 30 pazdziernika 2015 r.)

OGOLNE CHARAKTERYSTYKI I ZALOZENIA WYMIENIONYCH
DOKUMENTOW I OPRACOWAN

Strategia Rozwoju Wojewédztwa Lubelskiego lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 r.) jest
najwazniejszym dokumentem programowym, ktory okre$la wizje rozwoju oraz cele i kierunki
rozwoju wojewodztwa lubelskiego. Strategia prezentuje zasadniczag zmiang podejscia do
programowania rozwoju i prowadzenia polityki regionalnej. Opiera si¢ na terytorializacji polityKi
rozwojowej, wskazujagc m.in. obszary strategicznej interwencji, jest zorientowana na konkretne
rezultaty i1 efekty. Zaklada zintegrowane podej$cie oraz wieloszczeblowe zarzadzanie, w tym
poprzez mobilizowanie regionalnych i lokalnych inicjatyw. Przyjmuje horyzont czasowy do roku
2020 z perspektywa do roku 2030.

Strategia jest elastyczna i otwarta na innowacyjne pomysty oraz dzialania prorozwojowe, a takze
zdolna do absorpcji pomocy 1 wsparcia zewngtrznego.

W horyzoncie 2020 r. (z perspektywa do 2030 roku) strategiczne cele rozwoju regionu
lubelskiego, ktorych realizacji beda shuzyty dziatania samorzadu wojewodztwa, sa okreslone
nastepujaco:

1. Wzmacnianie urbanizacji regionu.

1.1. Rozwijanie funkcji metropolitalnych Lublina, jako glownego osrodka Polski Wschodniej,
koncentrujagcego gospodarcze, naukowe i kulturalne kontakty ze $wiatem, zwlaszcza ze
wschodnimi sgsiadami.

1.2. Wspieranie ponadlokalnych funkcji miast, (np. naukowych, akademickich, kulturalnych,
turystycznych), ktore przyczyniaja si¢ do dynamizacji rozwoju tych miast i otaczajacych je
obszarow.

1.3. Poprawa skomunikowania Lublina z obszarami metropolitalnymi Polski i zagranicy.

2. Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwoj obszaréw wiejskich.

2.1. Poprawa warunkow dla wzrostu konkurencyjnosci i towarowosci gospodarstw przez m.in.
promowanie i wspieranie scalania gruntow i powigkszania obszaru gospodarstw, poprawe
struktury gospodarstw 1 przyspieszenie przeptywu ziemi do gospodarstw wigkszych
obszarowo i nastawionych na produkcj¢ towarowa.

2.2. Rozwo0j przetworstwa rolno-spozywczego pozwalajacy na wykorzystanie istniejgcego
potencjatu surowcowego regionu.




2.3. Wzmocnienie doradztwa rolniczego oraz promowanie i wspieranie inicjatyw wspoOtpracy
rolnikow 1 mieszkancow wsi (grupy producenckie, spotdzielnie itp.).

2.4. Wspieranie przedsi¢biorczo$ci na wsi 1 tworzenia pozarolniczych miejsc pracy na
obszarach wiejskich w najbardziej efektywnych sektorach gospodarki (glownie ustug, w
tym ustug dla rolnictwa).

2.5. Wyposazanie obszarow wiejskich w infrastrukture transportowa, komunalng i energetyczng
W sposob skoordynowany z innymi przedsigwzigciami i spdjny wewnetrznie.

3. Selektywne zwigkszanie potencjatu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania

technologicznego, przedsigbiorczo$ci 1 innowacyjnosci regionu.

3.1. Wspieranie najbardziej perspektywicznych kierunkéw badan i1 komercjalizacji ich
wynikow.

3.2. Wspieranie kierunkéw ksztalcenia na poziomie wyzszym szczego6lnie istotnych dla
przysztego rynku pracy regionu oraz majacych unikatowe znaczenie w skali
ponadregionalnej.

3.3. Stworzenie systemu wsparcia naukowego, eksperckiego i wdrozeniowego na rzecz rozwoju
wybranych sektorow gospodarki.

3.4. Rozwijanie systemu ksztalcenia dostosowanego do specyfiki regionu.

3.5. Wspieranie matych i $rednich przedsigbiorstw.

3.6. Rozwoj spoteczenstwa informacyjnego.

4. Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturowa integracja regionu.

4.1. Poprawa wewngetrznego skomunikowania regionu dzieki powigzaniu jego najwazniejszych
miast sprawng siecig drogowa, budowana w pierwszej kolejnosci tam, gdzie jej
niedoskonatos¢ jest barierg rozwoju.

4.2. Wspieranie wlaczenia spolecznego.

4.3. Wzmacnianie spolecznej tozsamo$ci regionalnej 1 rozwijanie wigzi Wwspolpracy
wewnatrzregionalnej m.in. przez odwolywanie si¢ do tradycji wielokulturowosci 1
wlaczaniu jej do regionalnych programéw edukacyjnych i selektywnie wspieranych dziatan
kulturotworczych  oraz  stymulowanie podejmowania  wspdlnych  przedsiewzied
gospodarczych, organizacyjnych, edukacyjnych.

4.4. Przelamywanie niekorzystnych efektow przygranicznego potozenia regionu.

4.5. Racjonalne i efektywne wykorzystywanie zasobow przyrody dla potrzeb gospodarczych i
rekreacyjnych, przy zachowaniu i ochronie waloréw srodowiska przyrodniczego.

Zidentyfikowane cele Gminy Sitno sa w pelni spojne z celami strategicznymi Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020. Planowane do realizacji
przedsiewziecia bedq realizowaly wspolne cele w zakresie restrukturyzacji rolnictwa i rozwoj
obszarow wiejskich oraz tworzenia funkcjonalnej, przestrzennej, spolecznej i kulturowej
integracji regionu. Potencjal gospodarczy gminy oparty w szczegélnos$ci na rolnictwie stwarza
rowniez mozliwos¢ realizacji zalozen Regionalnej Strategii Innowacji Wojewodztwa
Lubelskiego do 2020. Branza rolno-spozywcza ukierunkowana na produkcje zywnosci
wpisuje si¢ w jedna z czterech Regionalnych Inteligentnych Specjalizacji regionu, jaka jest
Biogospodarka.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego (Uchwata Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewoédztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.)
Polityka zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego jest komplementarna z
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategia Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030).

Osadnictwo i infrastruktura spoleczna

Cel gtowny: Policentryczny rozwoj sieci osadniczej.

Cele szczegbdtowe:
* Rownomierny rozwoj wielofunkcyjnych osrodkéw lokalnych.
+ Koncentracja a osadnictwa wiejskiego.




» Poprawa dostepu do ustug publicznych 1 infrastruktury spoteczne;.

* Rozwoj ustug i sieci osrodkow pomocy spotecznej wynikajacej z rosngcej liczby seniorow.
Zasada ogolna: Dazenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy terenow zabudowy (skupianie
zabudowy i zapewnianie bliskiej dostepnosci podstawowych funkcji).

Zasady szczegbdlowe:

» Efektywne wykorzystywanie terenow przeznaczonych pod zabudowe minimalizujgce jej

ekspansje na tereny otwarte.
* Harmonizowanie uktadow osadniczych z siecig ekologiczng.
* Projektowanie wielofunkcyjnych jednostek urbanistycznych z zapewnieniem pelnej obstugi
w infrastrukture techniczng i spoteczna.

» Segregacja i strefowanie funkcji wykluczajace prawdopodobienstwo wystapienia kolizji.

» Restytucja powierzchni biologicznie czynnych i wigczanie ich w systemy zieleni miejskiej
w projektach rewitalizacji terenow zdegradowanych.

Przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
» Krystalizowanie struktury osadnictwa wiejskiego 1 wydobycie niewykorzystanych potencjatow
terenéw wiejskich wymaga:

- porzadkowania struktur przestrzennych (ruralistycznych i urbanistycznych), mozliwie z
zachowaniem skali i form zabudowy charakterystycznych dla terenéw wiejskich,

- zapewnienia dostepnosci do osrodkow obstugi skupiajacych funkcje ustugowe (o$rodki
gminne, osrodki powiatowe),

- przywrbécenia i usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci  wiejskich z
osrodkami lokalnymi i ponadlokalnymi (w tym transportu zbiorowego),

- zachowania dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem w rozwoju turystyki,

- zwigkszenia udziatu funkcji pozarolniczych (rozwdj wielofunkcyjny) w ksztattowaniu
osadnictwa wiejskiego,

- rozbudowy infrastruktury technicznej, zwtaszcza sanitarnej i utylizacji odpadow,

- poprawy stanu technicznego infrastruktury elektroenergetycznej i stabilnosci zaopatrzenia w
energi¢, z wykorzystaniem energii ze zrodet odnawialnych.

* W zaleznos$ci od rangi osrodka wskazuje si¢ preferencje lokalizacji nastepujacych funkcji
wzmacniajacych te osrodki oraz zapewniajgcych wlasciwa obstuge mieszkancow regionu:

- w gminnych os$rodkach lokalnych: ustug podstawowych w zakresie administracji, porzadku
publicznego i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat, kultury,
oswiaty 1 wychowania, handlu i gastronomii, a takze inne ustugi i drobna przedsigbiorczos¢,

- w wiejskich jednostkach osadniczych: ustugi elementarne.

» Uznaje si¢ za celowe wskazywanie w dokumentach planistycznych szczebla lokalnego obiektow
dziedzictwa kulturowego, ktére mogg by¢ wykorzystane, jako placowki instytucji kultury.

* W gminnych dokumentach planistycznych nalezy zapewni¢ terenowe mozliwosci
kompleksowego rozwoju ustug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

+ Ksztaltowanie placowek edukacyjnych, jako przestrzeni kompleksowych (dydaktyczna,
sportowa, kulturalna).

* Przy restrukturyzacji funkcjonalnej terenow zainwestowanych nalezy w pierwszej kolejnosci
przeznacza¢ niewykorzystane obiekty na ustugi ogolnodostepne stuzace celom publicznym oraz
uzupetnianiu bazy infrastruktury spoteczne;j.

Srodowisko przyrodnicze
Cele gtowne:
* Wzbogacanie i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi uwzgledniajace potrzeby
przysztych pokolen.
+ Utrzymanie waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
» Zintegrowana ochrona jako$ci srodowiska zycia cztowieka.
*  Wzmocnienie stabilnosci srodowiska przyrodniczego.




Cele szczegbdtowe:

Zabezpieczenie potrzeb wodnych regionu.

Harmonijne zagospodarowanie przestrzeni krajobrazowej.

Powigkszanie zasobow lesnych.

Ochrona i wykorzystanie naturalnych zasobow uzdrowiskowych.

Utrzymanie walorow obszaréw wyroézniajacych si¢ szczegolnymi cechami przyrodniczymi i
krajobrazowymi.

Integrowanie regionalnego systemu obszarow chronionych z systemami krajowymi i
europejskimi.

Przywrocenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszarom zdegradowanym i o
znieksztatconych stosunkach ekologicznych.

Zwigkszenie odpornosci srodowiska na antropopresje oraz poziomu bezpieczenstwa przed
ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi.

Zasady ogolne:

Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozyciji,
waloréw i odpornosci srodowiska na antropopresje.
Zapewnienie spojnosci i cigglosci przestrzeni przyrodniczej.

Zasady szczegotowe:

Przeznaczanie wod podziemnych na cele komunalne (pitne) i dla gal¢zi przemystu
wymagajacych wod szczegodlnie dobrej jakosci (spozywcezego i farmaceutycznego), a wod
powierzchniowych na cele technologiczne w pozostatych galeziach przemystu, a takze do
nawodnien i na cele energetyczne.

Trwale utrzymywanie terendw zalesionych w strefach wododziatlowych 1 mokradet
sprzyjajacych retencjonowaniu wody w glebie.

Ochrona zt6z surowcoOw mineralnych przed zagospodarowaniem utrudniajacym w
przysztosci podjecie eksploatacji.

Ochrona przed fragmentacja zwartych kompleksow gleb o najwyzszej przydatnosci w
produkcji rolniczej.

Przeciwdziatanie fragmentacji $rodowiska prowadzacej do izolacji poszczegolnych
populacji.

Zachowywanie ciagglosci morfologicznej rzek dla osiggniecia ich dobrego stanu i potencjatu
dla potrzeb ichtiofauny.

Ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym.
Oszczedne wykorzystywanie otwarte] przestrzeni na cele inwestycyjne.

Dbatos¢ o integralno$¢ obszarow cennych przyrodniczo i ich taczno$¢ z innymi obszarami.
Zwigkszanie przenikalno$ci barier utrudniajgcych migracje zwierzat.

Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych ze srodowiskiem przyrodniczym, w tym
W szczegdlnosci z siecig ekologiczna.

Przywracanie drozno$ci dolinnym korytarzom ekologicznym.

Kompleksowa ochrona ekosysteméw rzecznych przed degradacja obejmujaca koryta rzek
oraz obszary przyrzeczne z podziemnymi zasobami waod aluwialnych.

Komplementarne stosowanie dzialan ekologicznych 1 technicznych w podnoszeniu
odpornosci srodowiska na zagrozenia.

Preferowanie gospodarki niskoemisyjne;.

Zwigkszanie zasobow wodnych i lesnych w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk cennych
przyrodniczo i waloréw krajobrazowych.

Wzbogacanie przestrzeni zabudowanych i ciaggéw komunikacyjnych zielenig towarzyszaca,
stuzaca zaspokajaniu instynktownych potrzeb ludzi zyjacych w srodowisku przeksztatconym
antropomorficznie (zurbanizowanym).

Srodowisko kulturowe

Cel gléwny: Wzmacnianie tozsamosci kulturowej regionu przez ochron¢ i pielegnacje zasobow
kulturowych oraz ich wzbogacanie walorami wspotczesnymi.
Cele szczegbdtowe:



Identyfikacja, zachowanie i ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego oraz réoznorodnosci
krajobrazu kulturowego.

Zachowanie przed zatarciem specyfiki kulturowej uksztaltowanych historycznie struktur
przestrzennych.

Zachowanie i wzbogacanie zasobow dobr kultury wspotczesnej.

Rozwoj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego.

Zasada ogolna

Integrowanie walorow kulturowych z przestrzenig spoleczno-gospodarczg regionu. Zasady
szczegblowe:

Koordynacja ochrony i zachowania dziedzictwa kulturowego z polityka ochrony §rodowiska
przyrodniczego i rozwoju turystyki.

Zintegrowane podej$cie do ochrony oraz wykorzystywania zasobow kulturowych w
planowaniu przestrzennym.

Zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych z
rzezbg terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

Dazenie do redukowania kolizji krajobrazowych i estetycznych we wszelkich zmianach
zagospodarowania.

Dbato$¢ o estetyke 1 integralno$¢ wizualng zespotéw zabudowy.

Promowanie wzorow architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych.

Gospodarka
Cel gtowny: Zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarki wojewodztwa oraz poprawa jego

atrakcyjnosci inwestycyjnej.
Cele szczegbdtowe:

Rozwoj potencjatu spoteczno-ekonomicznego weztéw i osrodkow gospodarczych.
Wykorzystywanie endogenicznych potencjalow i rozwdj specjalizacji regionalnych.
Zrownowazone wykorzystanie potencjalow rozwojowych tkwigcych w zagospodarowaniu
przestrzennym i zasobach naturalnych przestrzeni wojewodztwa.

Dywersyfikacja dziatalno$ci gospodarczej na obszarach wiejskich.

Zwigkszenie konkurencyjno$ci gospodarki rybackiej opartej na wysokiej jakosci produktach
akwakultury.

Rozwaoj infrastruktury turystycznej.

Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaréw i terenow rekreacyjnych. Zasada
ogolna:

Roéwnowazenie rozwoju gospodarczego poszczegolnych czgsci obszaru wojewodztwa.
Wzbogacanie funkcjonalne obszarow wiejskich.

Zasady szczegotowe:

Przeznaczanie gruntow najnizszej jakosci (kl. V, VI) pod zalesienia i do produkcji biomasy
na cele energetyczne.

Uzytkowanie gruntow rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu
funkcjonowania srodowiska.

Stosowanie w ksztattowaniu i uzytkowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwigzan
zawartych w Kodeksie dobrej praktyki rolniczej.

Uwzglednianie wielofunkcyjnos$ci terenow zwigzanych z gospodarka rybacka (wedkarstwo,
rekreacja, retencja).

Trwato$¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym.

Podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie
infrastruktury sozotechnicznej i wypoczynkowe;j.

Dostosowanie form zagospodarowania 1 intensywnosci uzytkowania turystycznego do
chtonnosci srodowiska przyrodniczego.

Zapewnianie 0golnej dostepnosci stref przybrzeznych uzytkowanych rekreacyjnie
naturalnych zbiornikow wodnych.

Prowadzenie trwalej i zrbwnowazonej gospodarki lesne;.



» Lokalizowanie obszarow aktywnosci gospodarczej] w sposob minimalizujgcy naruszanie
zasobow gruntow rolnych wysokiej klasy.

Infrastruktura techniczna
Transport
Cel gléwny: Poprawa dostepnosci komunikacyjnej regionu.
Cele szczegbdlowe:
» Stworzenie kluczowej infrastruktury umozliwiajacej sprawne powigzania transportowe
obszaru wojewoddztwa z gtdéwnymi osrodkami miejskimi w kraju i w Europie.
* Poprawa wewngtrznych powigzan transportowych.
*  Wazrost roli transportu publicznego w obstudze podréznych.
* Integracja roznych srodkow transportu w organizacji systemu przewozow
Zasada ogolna:
» Optymalizacja sieci transportowej.
Zasady szczegotowe:
» Ksztaltowanie zagospodarowania sprzyjajacego integrowaniu publicznego transportu
miejskiego i pozamiejskiego.
* Uwzglednianie potrzeb ruchu rowerowego i pieszego w planowaniu 1 projektowaniu
uktadow komunikacyjnych.
» Lokalizowanie elementow infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajace optymalng
organizacje ustug transportowych.
« Zapewnianie warunkow przestrzennych niezbgdnych dla budowy bezkolizyjnych
skrzyzowan z linig kolejowa przy lokalizacji ciggow komunikacyjnych lub przebudowy
istniejacych skrzyzowan jednopoziomowych.

Energetyka
Cel glowny: Zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.
Cele szczegbdlowe:
+ Zaspokojenie zapotrzebowania odbiorcéw na media energetyczne.
 Osiagniecie stabilno$ci dostaw energii.
* Dywersyfikacja zrodet energii przy uwzglednieniu odnawialnych Zrodet energii. Zasada
ogolna
* Tworzenie ukladow przestrzennych sieci dystrybucyjnych sprzyjajacych rozwojowi
spoteczno - gospodarczemu.
Zasady szczegotowe:
* Uwzglednianie warunkow S$rodowiskowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych
energie ze zrddet odnawialnych.
* Wprowadzanie rozwigzan zmniejszajacych zuzycie energii pierwotnej (surowce
energetyczne) 1 finalnej (elektrycznej i cieplnej), a takze strat w przesyle.
» Wykorzystywanie istniejgcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych linii.
* Zmniejszenie ucigzliwo$ci energetyki dla srodowiska.

Teleinformatyka
Cel gtowny: Powszechny dostgp do ustug teleinformacyjnych.
Cele szczegbdtowe:
» Poprawa dostepnosci do szerokopasmowego Internetu.
» Zapewnienie lacznosci telekomunikacyjnej w obszarze catego wojewodztwa.
* Rozwoj sieci punktéw publicznego dostepu do Internetu (hot spot).
Zasada ogolna: Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjne;j.
Zasada szczegbOtowa: Dbatos¢ o walory krajobrazowe i unikanie kolizji z terenami zabudowy
mieszkaniowej przy lokalizowaniu masztoéw telefonii komorkowej.

Gospodarka wodno-sciekowa



Cel gtowny: Wyposazenie jednostek osadniczych w kompleksowe systemy wodnokanalizacyjne.
Cele szczegbdtowe:
» Ochrona obszarow zasobowych wéd podziemnych oraz uje¢ wody.
» Uporzadkowanie gospodarki $cieckowej w pierwszej kolejnosci na obszarach wskazywanych
do szczegolnej ochrony wod.
+ Zapewnienie skutecznej ochrony terenow zurbanizowanych przed sciekami deszczowymi.
* Zmniejszenie dysproporcji  pomi¢dzy rozwojem sieci wodociggowych i sieci
kanalizacyjnych.
Zasada ogoélna: Zintegrowanie zarzgdzania poborem wody i odprowadzaniem $ciekOw w obrebie
jednostek bilansowych zlewni.
Zasady szczegbdlowe:
* Rownolegla realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej na terenach zwartej
zabudowy.
» Stosowanie wodooszczgdnych technologii.

Gospodarka odpadami
Cel gtowny: Wyposazenie obszaru wojewodztwa w niezbgdng liczbe obiektow i instalacji do
zagospodarowania odpadéw komunalnych, przemystowych i niebezpiecznych.
Cele szczegotowe:
» Optymalizacja zasiggow regionow obstugi systemem gospodarowania odpadami.
» Zapobieganie degradacji S$rodowiska poprzez zmniejszenie ucigzliwosci sktadowisk
gminnych, w tym poprzez rekultywacj¢ zamknigtych obiektow.
Zasada ogolna
» Kompleksowe i systemowe prowadzenie gospodarki odpadami.
Zasady szczegotowe:
* Lokalizowanie urzadzen i obiektow infrastruktury gospodarki odpadami w sposob
bezpieczny dla srodowiska cztowieka 1 mozliwie najmniej ingerujacy w krajobraz.
» Wykorzystywanie biomasy z odpadow do produkcji energii elektrycznej lub cieplnej.

Obronnos¢ i bezpieczenstwo publiczne
Cel gltowny: Zapewnienie warunkoéw przestrzennych stuzacych potrzebom obronnym panstwa oraz
ochronie ludnosci 1 jej mienia przed zagrozeniami naturalnymi 1 cywilizacyjnymi.
Cele szczegbdlowe:
» Zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju infrastruktury niezbednej dla potrzeb
obronnos$ci panstwa.
» Zwigkszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych zjawisk
naturalnych.
« Usprawnienie systemow bezpieczenstwa publicznego.
+ Zapobieganie i zminimalizowanie skutkow powaznych awarii przemystowych.
Zasady ogolne:
* Zapobieganie w zagospodarowaniu przestrzennym kolizjom funkcjonalnym tworzacym
zagrozenia dla bezpieczenstwa publicznego.
Zasady szczegotowe:
« Zapewnianie bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terenow zamknigtych i
obiektow wojskowych.
* Uwzglednianie wymogoéw obronno$ci w rozwoju elementow infrastruktury cywilnej,
mozliwej do wykorzystania w przypadku zagrozenia granic.
*  Wprowadzanie ograniczen w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu na obszarach
zagrozonych powodzig.
* Preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwigzan przestrzennych
stuzacych ochronie przed powodzig.
e Zachowanie drozno$ci fluwialnej dolin dla zapewnienia naturalnego sptywu wod wezbra-
niowych.



» Ksztattowanie ukladow infrastruktury zapewniajacych bezpieczny i1 sprawny przebieg
dziatan ratowniczych.

« Zapewnianie alternatywnych kierunkéw zaopatrzenia ludno$ci i obiektow 0 znaczeniu
strategicznym w no$niki energii i wodg.

* Uwzglednianie w sposobie zagospodarowania mozliwosci wystgpienia zagrozen na terenach
wokol zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

PZPWL =zaklada harmonizowanie uksztalttowanej dotychczas struktury zarowno w
odniesieniu do relacji pomiedzy uktadem naturalnym i antropogenicznym, jak i w obrebie obu
uktadow.

Dziatania shuzace utrzymaniu i wzmocnieniu funkcji podstawowych oraz preferencje rozwojowe w

odniesieniu do:

+ elementow weztowych uktadu antropogenicznego - intensywny rozwoj spoteczno-gospodarczy
z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania lokalnych systeméw przyrodniczych
decydujacych o jakosci przestrzeni zamieszkania, tj. odpowiednio w odniesieniu do:

- elementéow liniowych uktadu antropogenicznego - rozwdj infrastruktury transportowej
zapewniajacej sprawnos$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej,

- elementéow obszarowych uktadu naturalnego - podporzadkowanie wszelkiej dziatalno$ci
utrzymaniu wartos$ci przyrodniczych,

- elementow pasmowych ukladu naturalnego - podporzadkowanie wszelkich dziatan
utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych,

- elementow strefowych, odpowiednio: - w obszarach rolniczych - zachowanie naturalnych
wartosci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwoj gospodarki
rolnej i funkcji towarzyszacych.

Gmina Sitno znajduje sie¢ w obszarach funkcjonalnych:
- 0 znaczeniu ponadregionalnym: w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia
procesow rozwojowych,

Obszary wiejskie wymagajace wsparcia procesow rozwojowych to obszary o utrudnionym dostepie
do osrodka wojewddzkiego 1 osrodkdw subregionalnych oraz o stabo rozwinigtej sieci mniejszych
miast. Obszary te w znikomym stopniu Uczestniczg we wspotczesnych procesach rozwojowych
kraju. Oferuja niedochodowe miejsca pracy, gtownie w niewyspecjalizowanym rolnictwie oraz
uzupetniajagco w innych sferach gospodarki, dodatkowo narazone sa na wahania sezonowe
(turystyka) 1 zagrozone likwidacja w warunkach dekoniunktury. Duza czg¢$§¢ mieszkancow jest
nieaktywna zawodowo ze wzgledu na zaburzong struktur¢ demograficzng (emigracja zarobkowa),
wynikajacg rdwniez z braku alternatywnych zrodet dochodow (ukryte bezrobocie strukturalne na
wsi). Obszary te charakteryzuja si¢ rowniez duzym zroéznicowaniem przyrodniczych warunkow
produkcji rolnej, a takze niekorzystng strukturg agrarng gospodarstw.

Do obszarow tych zalicza si¢ gminy wiejskie 1 obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich potozone
poza strefg obszarow wiejskich uczestniczacych w procesach rozwojowych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:
- wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,

- stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng i
wykorzystywaniem walorow $rodowiska przyrodniczego 1 dziedzictwa kulturowego w
turystyce.

Zasada zagospodarowania przestrzennego:



- dostosowywanie zagospodarowania do warunkow zmniejszajacego si¢ zaludnienia.

- 0 znaczeniu regionalnym — rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej
przestrzeni produkcyjnej)

Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki Zywnosciowej obejmuje tereny Wyzyny Lubelskiej i
Wyzyny Wotynskiej charakteryzujace si¢ duza koncentracja gleb o najwyzszej przydatnosci dla
produkcji zywnosci oraz szczegodlnie przydatnych dla rozwoju rolnictwa towarowego. Do obszaru
tego zaliczono gminy: Kurow, Markuszow, Garbow, Niemce, Jastkoéw, Wolka, Spiczyn, Metgiew,
Milejow, Piaski, Trawniki, Gtusk, Konopnica, Wojciechow, Poniatowa, Belzyce, Niedrzwica Duza,
Strzyzewice, Jabtonna, Fajstawice, Lopiennik Gorny, Krzczondéw, Rybczewice, Bychawa,
Borzechow, Chodel, Urzedow, Wilkotaz, Dzierzkowice, Krasnik, Trzydnik Duzy, Potok Wielki,
Zakrzéwek, Zakrzew, Wysokie, Turobin, Zotkiewka, Gorzkow, Sutéw, Rudnik, Szczebrzeszyn,
Zamos¢, Nielisz, Stary Zamosé, Izbica, Krasnystaw, Siennica Rozana, Krasniczyn, Skierbieszow,
Sitno, Labunie, Krynice, Komarow Osada, Migczyn, Grabowiec, Wojstawice, Lesniowice, Uchanie,
Trzeszczany, Werbkowice, Tyszowce, Rachanie, Jarczow, Laszczéw, Ulhowek, Telatyn,
Dothobyczéw, Mircze, Hrubieszow, Horodto, Spiczyn, Szastarka, Batorz, Godziszow, Chrzandw i
Radecznica Ze wzgledu na zapewnienie spojnosci przestrzennej obszaru funkcjonalnego na terenie
tym znalazty miasta: Lublin, Poniatowa, Belzyce, Krasnik, Bychawa, Piaski, Krasnystaw,
Szczebrzeszyn, Zamos¢, Hrubieszow oraz Tyszowce. Nie sg one przestrzenig realizacji priorytetow
1 funkcji rozwojowych, a takze kierunkow 1 warunkéw zagospodarowania okreslonych dla obszaru
funkcjonalnego, jednak petnia wazng role w obstudze obszarow wiejskich. W obszarze tym
wystepuje koncentracja gospodarstw specjalizujacych si¢ w uprawie ro$lin o wysokich
wymaganiach glebowych, tj. zbdz (pszenica), burakow cukrowych, rzepaku, chmielu, tytoniu,
owocow, warzyw, ziot oraz w hodowli bydta i1 trzody chlewnej. Petni on kluczowa role w skali
kraju w produkcji takich roslin jak: chmiel (70% upraw krajowych), tyton (36,0%), rosliny
stragczkowe jadalne (48.3%), maliny (80,4%), porzeczki (36,5%). Dodatkowo w czg$ci obszaru
funkcjonujg duze plantacje zidt (w rejonie gmin Fajstawice, Lopiennik, Trawniki 1 Krasnystaw) a
takze szkolkarskie uprawy roslin ozdobnych (rejon gminy Konskowola). W obszarze
funkcjonalnym rozwoju gospodarki zywnos$ciowej zlokalizowane sg liczne zaktady przetworstwa
rolno-spozywczego.
Ze wzgledu na potrzeby zwigzane z poprawg bezpieczenstwa, a takze utrzymania w uzytkowaniu
gospodarczym tagk i pastwisk wskazuje sie strefe, obejmujacag obszary gmin w dolinie Wieprza:
Milejow, Trawniki, Fajstawice, Lopiennik Gorny, m. 1 gm. Krasnystaw, Izbica, Nielisz, Sutéw, m. 1
gm. Szczebrzeszyn oraz gmin w dolinie Bugu: Horodlo, m. i gm. Hrubieszéw, Mircze,
Dothobyczow, dla realizacji dziatan w ramach pakietu strategicznej interwencji Obszary ochrony i
ksztaltowania zasobow wodnych.
Priorytet rozwojowy:
- optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja gospodarcza poprzez
rozwQj przetworstwa rolno-spozywczego,

Funkcje rozwojowe:
- podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcj¢ rolniczg),
- towarzyszace — turystyczna,

Wiodgce kierunki zagospodarowania:

— produkcja roslinna,

— rozw0j bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

— rozw0j agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,
— rozw¢j infrastruktury turystycznej (gtéwnie szlakéw turystycznych),

— produkcja zdrowej zywnosci,

— rozw¢j infrastruktury technicznej i transportowe;.



Zasady i warunki zagospodarowania:

- utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji roslinne;j,

- utrzymanie trwatych uzytkoéw zielonych dla przeciwdziatania skutkom zmian klimatycznych,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

- wzbogacanie przyrodnicze agroekosystemoéw poprzez fitomelioracje,

- dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,

- aktywna ochrona walorow krajobrazu kulturowego 1 dbatos¢ o jako$¢ przestrzenng
zagospodarowania.

Typ obszaru strategicznej interwencji wedtug SRWL:

- nowoczesna wie$ — o0bszary rozwoju gospodarki rolniczej,
- obszary ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych,

- obszary przygraniczne.

Typ obszaru funkcjonalnego wedlug KPZK 2030

- obszary funkcjonalne szczeg6lnego zjawiska w skali makroregionalnej — ochrony gleb dla celow
produkc;ji rolnej,

- wiejskie obszary funkcjonalne — uczestniczace w procesach rozwojowych / wymagajace
wsparcia procesow rozwojowych.

- 0 znaczeniu regionalnym — miejski obszar funkcjonalny osrodka subregionalnego m.
Zamosé

Obszary funkcjonalne o$rodkéw miejskich traktuje si¢ jako strefy istniejacych lub wymagajacych
ksztattowania  zwigzkow  funkcjonalno-przestrzennych ~w  uktadach  organizacyjnych,
infrastrukturalnych, przyrodniczych oraz spoteczno-gospodarczych. Waznym aspektem rozwoju
przestrzennego terenow podmiejskich jest koordynacja proceséw urbanizacji.

Priorytet rozwojowy:

- zwigkszenie elastyczno$ci 1 komplementarnosci ponadlokalnych rynkéw pracy oraz
atrakcyjnos$ci miejsca zamieszkania i dostarczania ustug,

- przywracanie zywotnosci relatywnie rozleglych obszarow monofunkcyjnych przez
wprowadzanie wielofunkcyjnosci i réznorodnosci oferty miejskiej,

Funkcje rozwojowe:

Zatozeniem ksztattowania osrodkow subregionalnych jest rozwdj wielofunkcyjny polegajacy na
wzmacnianiu réznych ogniw bazy ekonomicznej i spotecznej stuzacej poprawie ich
konkurencyjno$ci oraz zapewnieniu optymalnego dostepu do ustug o znaczeniu regionalnym.
Miasta o randze subregionalnej peinig szczegdlng role we wspomaganiu procesow dyfuzji
plynacych z osrodka metropolitalnego na teren wojewodztwa. W zwigzku z tym za podstawowe
funkcje rozwojowe nalezy uzna¢ funkcje ustugowa, produkcyjng oraz mieszkaniowa.

Dla obszaréw podmiejskich wskazuje si¢ funkcje rozwojowe:

- podstawowe — mieszkaniowa, zywicielska miasta,

- towarzyszace — rekreacyjna, ustugowa (w tym ustugi uciazliwe),

Wiodgce kierunki zagospodarowania:

- realizacja uktadow obwodnicowych,

- rozwdj 1 integracja transportu publicznego,

- usprawnienie i integracj¢ systemow gospodarki komunalnej,

Zasady i warunki zagospodarowania:
- rozwoj zagospodarowania zapewniajacy niekolizyjne funkcjonowanie:



- terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- powigzan systemu przyrodniczego miasta z podmiejskimi terenami otwartymi,

- zielonego pierscienia (Green Belt) zapewniajacy utrzymanie przestrzeni rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz strefy zywicielskiej miasta,

Typ obszaru strategicznej interwencji wedtug SRWL:
- miasta subregionalne,

Typ obszaru funkcjonalnego wedlug KPZK 2030:
- miejskie obszary funkcjonalne — osrodkoéw subregionalnych.

ZADANIA | INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Budowa, rozbudowa i przebudowa drég publicznych, drég rowerowych oraz obiektow i urzgdzen
lgcznosci publicznej

- budowa autostrady i drog ekspresowych — droga S17,

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018,
poz. 1945) w Studium w czesci kierunkoéw okresla sie:

1) uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu Krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

4) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary ~wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

8) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig¢ mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

12) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady, (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.),;

13) obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaCji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od wwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

17) jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 100



kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.
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1. Funkcje gminy.

Z informacji zawartych w ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zamojskiego" dot. wyodrebnionych jednostek strukturalnych wynika:

- gmina Sitno potozona jest w obszarze okreslonym jako ,,Jednostka Potnocno - Wschodnia™
aktywnoS$ci gospodarczej w oparciu o najwyzsze walory rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
predysponowane do rozwoju produkcji zywnosci 1 biznesu rolnego oraz powigzan z
Ukraing, z obwodem lwowskim i wotynskim.

Pozadany rozwdj gminy powinien opierac si¢ na:

- wykorzystaniu zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwarzajacej szans¢ powstawania
krajowego zaglebia produkcji zywnosci 1 biznesu rolnego,

- wykorzystaniu potozenia gminy w zasi¢gu oddziatywania glownych korytarzy
tranzytowych:

- kolejowa linia szerokotorowa (hutniczo - siarkowa LHS) Katowice - Hrubieszow -
Witodzimierz Wot.

- kolejowa linia normalnotorowa Rejowiec - Zawada — Hrubieszoéw
potencjalna droga szybkiego ruchu 74* Stalowa Wola - Zamos$¢ — Hrubieszow — Zosin

- projektowana droga krajowa ekspresowa S-17 (odcinek ,,duzej" obwodnicy m. Zamoscia)
Warszawa - Zamos$¢ - Tomaszow L. - Hrebenne

a to oznacza dla tego obszaru:

- podwyzszenie standardow korytarzy transgranicznych stanowigcych podstawe rozwoju
gospodarczego i aktywizacji,
przedstawienie ofert terenowych pod inwestycje (ustugowe, wytworcze, kolejowe,
infrastrukturalne, np. niewykorzystane obiekty kubaturowe),
wyksztalcenie w pasmach aktywnosci form wzbogacajacych (obszary wolnoctowe,
terminale, specjalne strefy ekonomiczne, obstuga ruchu tranzytowego -motoryzacji i
podroznych),

- wykorzystaniu naturalnych walorow przyrodniczych obszaru Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego potozonego w potnocnej cz. gminy i traktowania funkcji ekologicznej jako
nadrzednej (nad gospodarczg), aktywizacja tego obszaru polegac bedzie:

na wprowadzeniu funkcji wypoczynku w oparciu 0 wykorzystanie bazy noclegowej w
zabudowie wiejskiej zagrodowej (badz innej),
na tworzeniu warunkow kompleksowej obstugi turystyki,
a to oznacza, dla tego obszaru:
szczegblne preferencje dla rozwoju turystyki kwalifikowanej (ale rowniez r6znych
form),
mozliwo$¢ zréznicowania produktu turystycznego
- agroturystyka
- ekoturystyka
- imprezy folklorystyczne
- przyrodniczo - poznawcza (edukacja ekologiczna, zielone szkoty),
- jezdziectwo
- turystyka rowerowa, narciarstwo, itp.
wspieranie przedsigbiorczosci z zakresu infrastruktury turystycznej,
budowg bazy turystycznej i jej aktywizacje,
wspieranie rozbudowy infrastruktury technicznej,
harmonizowanie zagospodarowania z walorami krajobrazowe - kulturowymi (ochrona

stanu walorow turystycznych).

Uwarunkowania rozwoju i informacje zawarte w ,,Studium zagospodarowania przestrzennego woj.



zamojskiego" pozwalajg na okreslenie funkcji gminy:

- funkcje podstawowe:
x rolnictwo, obstuga rolnictwa, przetworstwo 1 zbyt surowcoOw rolnych,
x obshluga ludnosci,
x obsluga drogowego 1 kolejowego ruchu krajowego i migdzynarodowego,

- funkcje uzupetniajace:
x $rednia i mata wytworczo$¢ (mikrostruktury gospodarcze),
x mieszkalnictwo (zaplecze noclegowe m. Zamoscia, dla ludnos$ci pozarolnicze;j),
x rekreacja, turystyka.

JEDNOSTKI OSADNICZE (WSIE) W GMINIE

Lp. WIES LICZBA LUDNOSCI
Liczba %
1. Bozydar 298 4,3
2. Czesniki 514 7.4
3. Kol. Czesniki 312 4,5
4. Czotki 392 57
5. Nowa Kolonia Horyszow Polski 174 2,5
6. Horyszéw Polski 574 8,3
7. Stara Kol. Horyszow Polski 158 2,3
8. Jandéwka 159 2,3
9. Jarostawiec 1219 17,6
10. Karp 177 2,6
11. Sitno — siedz. gminy 686 9,9
12. Sitno Kolonia 466 6,7
13. Korneléwka 439 6,3
14. Korneléwka Kolonia 41 0,6
15. Rozdoty 293 4,2
16. Stabrow 683 9,9,
17. Stanistawka 231 3,3
18. Wolka Horyszowska 109 1,6
Razem 6925 100,0

Dane: Urzad Gminy, Stan - czerwiec 1999 r.
2. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

® Uwarunkowania rozwoju przestrzeni umozliwiaja wyodrebnienie podstawowych stref
funkcjonalnych gminy, ktore na rysunku ,,Studium" oznaczono literami - A, B, C.

@ W strefach oznaczono obszary i tereny funkcjonalno - przestrzenne okre$lone na rysunku
»Studium" odpowiednimi symbolami, kolorami i1 szrafem (oznaczenia zawarte w legendzie



rysunku).

Strefa A - potnocna /,,krajobrazowa"/

obejmuje obszar Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling (fragment
potozony w gm. Sitno), granice Parku wyznaczaja obszar wezta ekologicznego krajowe;j
sieci ECONET.

Sotectwa: Stanistawka, Rozdoty, Korneléwka Koi., w cz. Korneléwka i Kol.Sitno

Strefa aktywizacji opartej o walory przyrodnicze, strefa ekologizacji rolnictwa, nadrzednos¢

funkcji przyrodniczych nad gospodarczymi:

funkcje rolnicze - preferowane rolnictwo ekologiczne (zdrowej zywnosci) 1 jego zbyt,

funkcje produkcyjne - produkcja energii z odnawialnych zrodet z wykorzystaniem

biogazownii i instalacji solarnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych

funkcje mieszkaniowo - ustugowe, preferowany rozwdj funkcji turystyki, a szczeg6lnie

agroturystyki i jej otoczenia, funkcje wypoczynku

funkcje ekologiczno - dydaktyczne, kulturowe

- ochrona istniejacych terenéw lesnych jako waznego elementu systemu ekologicznego i
krajobrazu - wykluczenie zabudowy z wyjatkiem gospodarki lesnej

- ochrona obiektow prawnie chronionych (rejony wystgpowania stanowisk

archeologicznych, cmentarze, mogity, kapliczki, stare domy mieszkalne)

Strefa A podzielona na obszary - A, Az, As

Obszar A: - obejmujacy otuling Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (w granicach gminy

funkcje:

Sitno)

funkcje rolnicze - produkcja zywnosci, preferowane rolnictwo ekologiczne (zdrowe;j i
zywnosci), gospodarstwa specjalistyczne,

funkcje produkcyjne - produkcja energii z odnawialnych zrédet z wykorzystaniem
biogazownii i instalacji solarnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych*

funkcje mieszkaniowe - ustugowe, preferowany rozwoj funkcji turystyki, a zwlaszcza

agroturystyki.

Wydziela sig:

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczenie zabudowy do gospodarstw
specjalistycznych i1 duzych,

tereny produkcyjne dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii (biogazownia, instalacje solarne, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych)*
tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej) z ustugami (Kornelowka, Kol.
Kornelowka)

tereny zabudowy wiejskiej (zagrodowej) o charakterze zwartej - Kolonii (Kol. Rozdoty)
tereny projektowanej zabudowy wiejskiej (zagrodowej jednorodzinnej) z ustugami
agroturystyki 1 jej otoczenia (wzdluz drogi Janéwka - Rozdoty, Kol. Rozdoty)

tereny lesne - wykluczenie zabudowy (z wytaczeniem dla potrzeb gospodarki lesnej)
tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami,

rezerwy terenu pod powigkszenie istniejgcej zabudowy,

/podstawowg funkcja otuliny jest zabezpieczanie Parku przed szkodliwym wptywem czynnikow
zewngtrznych/.



Obszar A: - zawarty w granicach Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (fragmentu
polozonego w gminie Sitno, obszar prawnie chroniony)

funije obszar wezta ekologicznego krajowej sieci ECONET:
funkcje rolnicze - preferowane rolnictwo ekologiczne (zdrowej zywnosci), gospodarstwa
specjalistyczne,
funkcje mieszkaniowo - ustugowe, preferowany rozwdj funkcji turystyki, a gltdwnie
agroturystyki, funkcje ekologiczno - dydaktyczne, funkcje kulturowe, funkcje wypoczynku
- sporty zimowe, trasa rowerowa, jazdy konne, ,,zielona szkota".

Wydziela si¢:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczenie zabudowy do gospodarstw
specjalistycznych

- tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) przewidzianej do rozwoju
ustug argoturystyki i jej otoczenia na zasadzie adaptacji i modernizacji istniejacej zabudowy
(Stanistawka, Rozdoty Zagajnik, Rozdoty Podzrddta)

- teren zabudowy (w zwartym ciggu zabudowy wiejskiej) projektowanego osrodka edukacji
ekologicznej i funkcji turystyki w Stanistawce, obszar po szkole podst. wraz z
projektowanym terenem rozwojowym, adaptacja i modernizacja obiektu

- teren projektowanego matego zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjno - krajobrazowej
przy drodze Gp 002

- tereny lesne - wykluczenie zabudowy (z wytaczeniem dla potrzeb gospodarki lesne;j)

- tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami,

- rezerwy terenu pod powiekszenie istniejacej zabudowy,

/do czasu opracowania ,,planu ochrony Parku" obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z
Rozporzadzeniem Nr 29 Wojewody Lubelskiego z dnia 10 sierpnia 2005 r.*

Obszar As - teren wydzielony z obszaru Az, w granicach projektowanego rezerwatu lesSnego
,.Laziska"

funkcje - ekologiczno - dydaktyczne, obowigzuje ochrona rezerwatowa; obszar wytgczony z
zabudowy

Strefa B - srodkowa /osadniczo - rolnicza/
- obejmuje srodkowy obszar gminy okreslony od potnocy granicg otuliny Parku 1 od
potudnia granicg strefy C
- solectwa - Sitno, Kol. Sitno, Horyszow Pol., Horyszow Str. Kolonia, Horyszow Nw.
Kolonia, Woélka Horysz., Stabréw, Stabrow Str. Wies, Czotki, w cz. - Karp,
Kornelowka, Janowka

Funkcje:
Strefa aktywizacji gospodarczej w oparciu o walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
wysokoefektywnej gospodarki rolnej - produkcja zywnosci i rozwoju biznesu rolnego o randze
Krajowej.

Preferowana wielofunkcyjno$¢ wsi. Koncentracja zabudowy, w potud. - zach. cze¢sci - obszar ONO
- ochrona wod (powierzchniowych, gruntowych i podziemnych) przed
zanieczyszczeniem. Wydziela sig:



tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczenie zabudowy do gospodarstw
specjalistycznych i wielkoobszarowych

tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej) z ustugami i terenem cmentarza wzdhuz
drogi 48 204 (Horyszow Str. Kolonia, Horyszéw Pol.)

tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej) z ustugami i terenem dwoch cmentarzy
zabytk. wzdluz drog Gu 024, Gp 015, Gp 004, Gu 021, Gu-023, Gu-022, Gp-007, Gp-006
(dot. Horyszow Nw. Kol, Woélka Horysz, Str. Wie$, Stabrow, Stabrow - Parcelacja, w cz.
Karp)

tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z ustugami we wsch. cz.
Sitna wzdtuz drogi 48 204

tereny skoncentrowanej zabudowy wiejskiej wielofunkcyjnej w zach. cz. Sitna, centrum
ustug. - administracyjne osrodka gminnego, o§ zabudowy wyznacza droga 48 204 (o kier.
Migczyn - Sitno - Czotki), tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z ustugami,
zabudowa wielorodzinna istniejaca, ustlugi komercyjne (nieucigzliwe), teren zabytk. zespotu
patacowo - parkowo w Sitnie w uzytkowaniu ZODR Sitno z mozliwo$cig wzbogacenia o
funkcje turystyczne,

projektowane tereny zwartej zabudowy jednorodzinnej, rozwdj budownictwa nierolnego, w
czegsci zagrodowej, niskiej intensywnosci w rejonie drogi Gu 018 (Czotki) 1 48204 (Sitno),
teren zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej w Sitnie - ujecie wody, modernizacja
istniejacej oczyszczalni §cieckOw w oparciu o nowoczesne technologie, wskazane
wykorzystanie 1 adaptacja istniejgcych zasobow terenowych i kubaturowych do lokalizacji
ustug publicznych i ,,mikrostruktur" przyjaznych dla srodowiska, obszar w calo$ci
przewidziany do uporzadkowania planem zagospodarowania przestrzennego

tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej 1 jednorodzinnej) z ustugami istniejagcymi i
projektowanymi w Czotkach wzdtuz drég 4824, Gu 015, Gu 017, Gu 016, (kultura, oswiata
ustugi komercyjne), teren istniejacego drobnego przetwodrstwa rolno - spozywczego -
masarnia prywatna.

teren rezerwowy pod projektowang ,,duza" obwodnice m. Zamoscia (w zach. cz. strefy B)
projektowany teren powigkszenia cmentarza grzebalnego (Czotki)
zabytkowe rejony stanowisk archeologicznych

tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej) z ustugami i z rezerwa pod ushlugi
publiczne w Kornelowce, obszar wymaga uporzadkowania planem zagospodarowania
przestrzen, w rejonie drog 48 303 — Gu 014 - Gu 033 projekt, (cz. obszaru w strefie At)

tereny ekologiczne doliny rz. Czarny Potok - 1aki, zabudowa ograniczona do obiektow
infrastruktury zwiazanej z gospodarka wodna (meliorac.), adaptacja przebiegdw niezbednej
infrastruktury technicznej (napowietrzne linie energet. gazociagg wys. cisn.), drogi, rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych, wskazane zadrzewienie 1 zakrzewienie.

tereny lesne - wykluczenie zabudowy (z wytaczeniem dla potrzeb gospodarki lesnej).
tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami,

tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami — tylko jako
powiekszenie istniejagcych dziatek ,

Strefa C - potudniowa /podmiejska/

- obejmuje potudniowy obszar gminy okreslony od potnocy granica strefa B
- sotectwa - Jarostawiec, Jarostawiec Reforma, Bozydar, Bozydar Kliny, Cze$niki,
Cze$niki-Miasteczko, Cze$niki Kolonia, w cz. Karp

Funkcje:



strefa potozona w pasie aktywnos$ci gospodarczej zwigzanej z bliskim sgsiedztwem
Zamoscia, ciggami komunikacji o znaczeniu krajowym i mi¢dzynarodowym,

- strefa wielofunkcyjnego modelu wsi, promowania rozwoju $redniego 1 matego biznesu,
rozwijania rolnictwa o kierunkach - ogrodnictwo, warzywnictwo, kwiaciarstwo, hodowla
drobiu (zaopatrzenie rynku miejskiego),
funkcje sypialniane dla m. Zamos$cia, w zach. cz. - obszar ONO, strefa dopuszczalnych
przeksztatcen i1 potencjalnego zagrozenia srodowiska wymagajaca uporzagdkowania planami
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa C podzielona na obszary Ci, Cz

Obszar C: - obszar ,,szybkiego zbytu" zZywno$ci na rynek miejski obejmuje potudn. -wsch. cz.
strefy C (od potnocy okreslony granicg obszaru C2) solectwa - Cze$niki, Cze$niki
Kol., Bozydar, Bozydar Kliny, w cz. Karp 1 Jarostawiec

Funkcje:

Strefa podmiejska aktywno$ci gospodarczej, oparta 0 walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej
ukierunkowanej na produkcj¢ ogrodniczo - warzywnicza, ro$lin specjalistycznych i hodowle drobiu
celem ,,ciggltego" zaopatrzenia blisko polozonego rynku miejskiego z wykorzystaniem istniejacej
infrastruktury technicznej (linie energet. gazowe) i dostgpno$¢ komunikacyjna, gospodarka
rodzinna, wzbogacenie gospodarki w mikrostrukturze o nowoczesnych technologiach przyjaznych
dla srodowiska, rozwo6j funkcji mieszkaniowe - ustugowych

wydziela si¢:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczenie rozbudowy do gospodarstw
specjalistycznych (ewent. duzych), tereny upraw ogrodniczo -sadowniczych i szklarniowe -
foliowych dla cigglego zbytu surowcow do miasta

- tereny rozbudowy wiejskiej (zagrodowej) z ustugami 1 matego biznesu o matej ucigzliwosci
przy drodze 48211 Cze$niki (maliny) z projektowanymi rezerwami powigkszenia
zabytkowego cmentarza z historycznymi mogitami

- teren zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej 1 jednorodzinnej) z ustugami, Czotki, Czotki
Miasteczko w oparciu o droge 48211

- tereny zwartej zabudowy wiejskiej (zagrodowej 1 jednorodzinnej) z ushugami, istniejace 1
projektowane w Czes$nikach przy drogach - 48211, Gu 026, Gp 011, 48208 (w Kkier.
Bozegodaru i w kier. Kol. Cze$niki z terenami obstugi rolnictwa i o§wiaty 48208),

w Kol. Czesniki - istniejagce 1 projektowane tereny zabudowy wiejskiej zagrodowej, terenu
istniejacego ujecia wody,

- tereny zabudowy wiejskiej zagrodowej z ustugami rolnictwa i zabytkowym cmentarzem w
Kol. Cze$niki przy drodze Gu 027 i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi 48211

- tereny zabudowy wiejskiej (zagrodowe;j 1 jednorodzinnej) z ustugami istniejgcymi przy
ciggu drogi Bozydar - Jarostawiec Reforma 48208,

- tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami — tylko jako
powiekszenie istniejacych dziatek,

- tereny zabudowy rozproszonej wiejskiej zagrodowej w rejonie Bozydar Kliny 1 Bozydar
Maliny do granicy obszaru Co,

- teren istniejacych urzadzen linii kolejowej normalnotorowej

- teren rezerwowy pod projektowang realizacj¢ nowego normalnotorowego odcinka szlaku
drogi kolejowej nr 74* (celem wyprowadzenia z aktualnie zainwestowanego terenu),

- tereny lesne - wykluczenie zabudowy z uwzglednieniem dla potrzeb gospodarki lesnej



Obszar C2 - pasmo podwyzszonej aktywnosci gospodarczej potozone w bliskim sgsiedztwie m.
Zamo$cia w zasiggu oddzialywania istniejacych gtéwnych korytarzy tranzytowych o
kierunku wschod - zachod, tj. drogi krajowej 74* (86) Zamos¢ - Zosin, linii
kolejowej szerokotorowej LHS i normalnotorowej Rejowiec - Zawada - Hrubieszow
oraz projektowanej ,,duzej" obwodnicy m. Zamo$cia — S17 Sotectwa - Jarostawiec,
w cz. Stabroéw 1 Karp

Funkcje: mieszkaniowe, sypialniane dla m. Zamoscia, rezerwowe tereny wytworczosci dla potrzeb
rynku krajowego 1 zagranicznego, bazy, sktady, rzemiosto, gietdy, ustugi komercyjne,
funkcje turystyki - obstluga motoryzacji krajowej i tranzytowej (zachodnia cz. obszaru to
perspektywiczna mozliwos¢ wiaczenie do terenéw miejskich)

wyznacza si¢:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczenie zabudowy do gospodarstw
wysokospecjalistycznych,

- rozwojowe tereny skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej, wytworczosci produkcyjnej,
gieldy towarowe, hurtownie przyjazne Srodowisku (Jarostawiec - zach. strona duzej
obwodnicy m. Zamoscia),

- tereny rozwojowe koncentracji ustug i budownictwa jednorodzinnego o charakterze
miejskim, ustug kultury - obiekty sakralne, ustug komercyjnych (Jarostawiec - wsch. strona
duzej obwodnicy m. Zamoscia),

- rezerwy terenowe powigkszenia cmentarza grzebalnego (Jarostawiec — wsch. strona duzej
obwodnicy m. Zamoscia),

- koncentracja terenow budownictwa jednorodzinnego o charakterze miejskim z ushugami
(Jarostawiec - zach. 1 wsch. strona duzej obwodnicy m. Zamos$cia na potnoc od linii
kolejowej normalnotorowej),

- teren koncentracji istniejacej zabudowy (osiedla) jednorodzinnej z ustugami (Jarostawiec -
wzdtuz drogi dojazdowej do zespotu dworsko — parkowego),

- koncentracja terenéw ustugowych komercyjnych (Jarostawiec - zach. granica zespotu
dworsko - parkowego),

- teren zabudowy zabytkowego zespotu dworsko - parkowego z mozliwo$cig wzbogacenie o
funkcje kulturowo - turystyczne — Jarostawiec,

- pas zwartej zabudowy budownictwa zagrodowego z ustugami, obsluga motoryzacji krajowej
1 tranzytowej, dziatalno$¢ nieucigzliwa , Jarostawiec - Karp w ciagu drogi 74* z
wylaczeniem odcinka z pomnikowymi brzozami w pasie drogowym w. Karp ,

- tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami — tylko jako
powigkszenie istniejacych dziatek,

- adaptacja obszaru zabudowy ustug o§wiaty (Gimnazjum Jarostawiec),

- tereny rezerwowe baz i sktadéw (w sasiedztwie sktadu burakéw Jarostawiec Reforma),

- tereny zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) istniejgce i projektowane
(Jarostawiec Reforma - wzdhuz drogi Gp 10, Gu 028, 48 206),

- skoncentrowane tereny rezerwowe dziatalno$ci gospodarcze] w zakresie baz, sktadow,
urzadzen produkcyjnych (Jaroslawiec Reforma - wzdluz potudniowego odcinek drogi 48
206),

- tereny rejondw wystgpowania stanowisk archeologicznych;

- tereny lesne - wykluczenie zabudowy (z wytgczeniem dla potrzeb gospodarki le$nej),

- potencjalna mozliwo$¢ zagrozenia Srodowiska wymaga uporzadkowania planami

zagospodarowania przestrzennego.



3. Demografia:
e Prognozy demograficzne

Diagnoza i uwarunkowania rozwoju pozwalajg zatozy¢, ze do (2010 + 2015):
- nastgpi przyrost ogélnej liczby ludnosci do ok. 6900 osob (dynamika 102,0) przy zatozeniu
dodatniego przyrostu naturalnego, w miar¢ wysokiego udziatu grup ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i ograniczeniu migracji do Zamoscia,

- w strukturze wiekowej ludnosci moga wystgpi¢ nastepujace tendencje:

nastgpi nieznaczny przyrost liczby dzieci i mtodziezy w wieku 014 lat, co wskazuje na
konieczno$¢ weryfikacji dziatan w zakresie szkolnictwa podstawowego,
nastapi nieznaczny wzrost liczby mtodziezy w wieku szkoly $redniej, podejmowania
pierwszej pracy oraz w wieku produkcyjnym do okoto 53%,
ta sytuacja wymagac bedzie wysokiej aktywizacji gospodarczej, konieczno$¢ organizacji
nowych miejsc pracy poza rolnictwem w uslugach i produkcji, gospodarka rynkowa
wymaga¢ bedzie podnoszenia poziomu wyksztatcenia kadr, doptyw wyksztalconych
absolwentow szkoél ponadpodstawowych ozywi rozwoj gospodarczy obszaru i bedzie
rzutowa¢ na zmniejszenie poziomu bezrobocia,

. moze nastgpi¢ przyrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym do okoto 18%, co spowoduje
wigksze obcigzenie ekonomiczne ludnosci w wieku produkcyjnym, a tym samym moze
przyczynic¢ si¢ do obnizenia poziomu warunkow zycia.

o Kierunki polityki na rynku pracy

Wiasciwa polityka rynku pracy powinna skorelowac:
- bezrobocie, w tym utajone w rolnictwie

procesy demograficzne
- restrukturyzacje gospodarki.

Skorelowanie wzrostu gospodarczego, ograniczenie bezrobocia przy okre§lonych procesach
demograficznych nie bedzie tatwe do osiggnigcia, ale przy uwzglednieniu wtasciwej polityki rynku
pracy:

- nalezy podnosi¢ poziom wyksztatcenia ludno$ci rolniczej celem likwidacji ,,depresji
cywilizacyjnej" jako warunku restrukturyzacji rolnictwa i rozwoju przedsiebiorczosci
pozarolniczej (unowoczes$nienie struktur),

- zagospodarowa¢ nadwyzki zasoboéw pracy w rolnictwie poprzez rozwoj ustug - a glownie
turystyki 1 paraturystyki (agroturystyka, rgkodzieto, rzemiosta tworcze pracochtonne,
osrodki edukacji ekologicznej),

- nalezy organizowa¢ nowe, lepsze miejsca pracy w sektorach poza rolnictwem poprzez:

- zmniejszenie zatrudnienia w rolnictwie - sektor 1
wzrost miejsc pracy w przetworstwie rolno - spoz. - sektor 11
wzrost miejsc pracy w ustugach - - sektor 111,

/przewidywana liczba oso6b, ktore moga odejs¢ z pracy w rolnictwie ok. 580

4. Kierunki ochrony wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego

Zasadniczy kierunek dziatan to racjonalna gospodarka zasobami srodowiska
przyrodniczego, na ktére sktadaja sie:
e wody podziemne i powierzchniowe,



surowce mineralne,
gleby,

lasy,

walory krajobrazowe.,

Kierunki i zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

ochrona Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (SPK) (fragment potozony w poin.

czesci gminy - ok. 1600 ha) wg planu ochrony, do czasu sporzadzenia planu ochrony wg

ustalen zawartych w odpowiednich aktach prawnych, Wezetl ekologiczny w krajowej sieci
ECONET,

ochrona rezerwatu lesnego ,,L.aziska" -do czasu sporzadzenia planu ochrony, wg ustalen

ochrony rezerwatowej zawartych w odpowiednich aktach prawnych,

ochrona otuliny SPK zgodnie z zasadami zabezpieczajacymi Park przed szkodliwym

dziataniem czynnikdéw zewnetrznych (ok. 1601 ha),

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zagrazajaca (szkodliwa) $rodowisku winna by¢

uzgodniona z Zespotem Zamojskich Parkow Krajobrazowych zgodnie z obowigzujacymi

przepisami,

ochrona Obszaru Natura 2000 Brodek PLH 060085 wg ustalen ochrony zawartych w

odpowiednich aktach prawnych,

ochrona Obszaru Natura 2000 Dolina Gornej Siniochy PLH 060086 wg ustalen ochrony

zawartych w odpowiednich aktach prawnych,

ochrona Obszaru Natura 2000 Kornelowka PLH 0600p1 wg ustalen ochrony zawartych w

odpowiednich aktach prawnych,

ochrona obszarow system przyrodniczego gminy z funkcjg ekologiczng dla:

- Doliny rzeki Czarny Potok bedgcej lokalnym korytarzem ekologicznym powigzanym
funkcjonalnie poprzez korytarz Labunki z krajowym korytarzem ekologicznym — Dolina
Wiprza

- Doliny rzeki Sioniochy bedgcej lokalnym korytarzem ekologicznym powigzanym
funkcjonalnie poprzez regionalny korytarz ekologiczny Doliny Huczwy z
migedzynarodowym korytarzem ekologicznym — Dolina Bugu,*

ochrona pomnikoéw przyrody - zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenow

otaczajacych w sposob degradujacy wartos¢ obiektow,

wnioskuje si¢ do objecia ochrong prawng obszar Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych -

ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony) 1 okresla si¢ kierunki dziatania:

- zakaz realizacji nowych elementow zagospodarowania, ktére moga posrednio lub
bezposrednio zagraza¢ wodom podziemnym,

- stopniowa likwidacja istniejagcych zagrozen dla wod podziemnych poprzez:

x budowe kanalizacji zbiorczych
x odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni
x uszczelnianie szamb na obszarach nieskanalizowanych,

ochrona zlewni Wolicy potozonej w potnocnej czegsci gminy Sitno wskazanej do objecia

statusem obszaru chronionego zlewni wod powierzchniowych polegajgca na:

- ochronie dolin rzecznych i pozadolinnych podmoktosci przed odwodnieniem,

- uporzgdkowaniu gospodarki wodno-sciekowej,

- eliminacji ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,
- wWykluczeniu lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

® ochrona Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (kod PLGW2300109) i Jednolitej Czesci Wod

Powierzchniowych rzeki Labunki od Czarnego Potoku do ujscia (kod PRLW200092429) i
rzeki Siniochy (kod PRLW2000232662549) polegajqca na zakazie lokalizacji inwestycji



znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane
Scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych;
® ochrona systemu przyrodniczego gminy, w sktad ktorego wchodzq:

- fragment regionalnego lesnego wezta ekologicznego o charakterze wyspowym
obejmujgcego ekosystemy lesne w potnocnej czesci gminy w strefie krajowego
lesnopolnego  korytarza  ekologicznego o  kierunku SE-NW, w granicach
Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (projektowany rezerwat lesny “Laziska”);

- dolina rzeczna Czarnego Potoku petnigca funkcje lokalnego korytarza ekologicznego
powigzanego funkcjonalnie z krajowym korytarzem ekologicznym — Dolina Wieprza
(poprzez doling tLabunki — regionalny korytarz ekologiczny, z ostojami roSlin
chronionych i rzadkich oraz obszarami Zrodliskowymi);

- dolina rzeczna Siniochy peitnigca funkcje lokalnego korytarza ekologicznego
powiqzanego funkcjonalnie z migdzynarodowym korytarzem ekologicznym — Dolina
Bugu poprzez doling Huczwy;,

- regionalny korytarz ekologiczny, z obszarami Zrodliskowymi i bagiennymi, pozostate
srodpolne kompleksy lesne petnigce funkcje lokalnych lesnych weztow ekologicznych
zasilajgcych  przyrodniczo tereny otaczajgce; enklawy siedlisk naturalnych Ilub
potnaturalnych w obszarach uzytkowanych rolniczo i w obszarach zabudowanych (mate
zbiorniki wodne- staw zZrodliskowy w Sitnie i staw w parku patacowym w Sitnie, miedze,
skarpy lessowe, kepy zakrzaczen i zadrzewien Srodpolnych oraz wigksze skupiska
zadrzewien przydroznych, przykoscielnych, cmentarnych, parkow podworskich i inne),
petnigce funkcje mikroweztow ekologicznych;

Zaklada si¢ zachowanie i ochrong podstawowych elementéw struktury przyrodniczej

gminy, wzbogacanie jej walorow i wartosci uzytkowej, a takze ich racjonalne

wykorzystanie w zrownowazonym rozwoju gminy, przy zapewnieniu Sprawnego

funkcjonowania systemu przyrodniczego i jego powigzan z systemami ponadlokalnymi i

krajowymi. W granicach systemu konieczne jest podjecie dziatan w kierunku:

> renaturalizacji obszarow dolin rzecznych poprzez powstrzymanie odwadniania
utrzymania i tworzenia stref buforowych na granicy woda — lgd porosnietych trwalg
roslinnosciq;

> ochrony kompleksow lesnych przed zmiang przeznaczenia na nielesne, wspieranie
zabiegow zmierzajgcych do poprawy zdrowotnosci drzewostanow i dostosowanie
gospodarki do wymogow obowigzujgcych w lasach ochronnych

> ustala sie koniecznos¢ wykluczenia wprowadzenia zabudowy na obszary dolin
rzecznych.

@ ochrona strefy terenow podmiejskich w postaci ,, Zielonego Pierscienia”, utworzona w celu
poprawy warunkow Zycia w miescie Zamosciu, za elementy ktorego uznaje si¢ doliny
rzeczne, wigksze kompleksy lesne i rolnicze tereny otwarte 7 zachowanym harmonijnym
krajobrazem, Zielonemu Pierscieniowi przypisuje sie:

- funkcje ochronng struktury przestrzennej przed semiurbanizacjq i chaotyczng
urbanizacjq;

funkcje buforowq, ostabiajqcq presje miasta na tereny wiejskie;

- funkcje wypoczynku codziennego i swigtecznego dla mieszkarncow miasta;
W obrebie pierscienia cenne pod wzgledem przyrodniczo - Krajobrazowym elementy
struktury wskazuje sie do ochrony prawnej, pozostate przyrodnicze elementy krajobrazu
przeznacza sig do ochrony planistycznej, doliny rzeczne i tereny lesne traktuje sig jako
glowne kierunki zasilania przyrodniczego miasta
Zasady ochrony i rozwoju przestrzennym terenow aktywnych biologiczne polegajq na:

- ochronie cigglosci przestrzennej biotypow,

- wprowadzeniu zalesien i zadrzewien

- stopriowym przejsciu w intensywnosci zagospodarowania pomigdzy zabudowq a
terenami petnigcymi funkcje przyrodnicze, *

e poprawa stanu jakosci wod powierzchniowych poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno



— Sciekowe;.

odrzucenie prostowania i skracania biegéw ciekow wodnych jako technicznej ich regulacji.

Ochrona gleb:

- wysokich klas bonitacyjnych przez ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania terenéw

rolnych,
- przed erozjg poprzez wprowadzenie zalesien na glebach stabych i wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

Ochrona lasow poprzez:

- wprowadzanie dziatan umozliwiajacych wytaczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego
na le$ne (poprzez zalesianie),

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw (plany uproszczone
dla lasow prywatnych),

e eksploatacja surowcow mineralnych tylko dla potrzeb lokalnych.

e utrzymanie swobodnego przeptywu gazow (powietrza), a gldwnie w obszarach,
ekologicznych,

e ochrona i wzbogacanie lokalnego krajobrazu powigzanego z sasiednimi gminami i
warto$ciami §wiatowego dziedzictwa kulturowego m. Zamoscia.

e ograniczenie oddziatywania lokalnych emisji poprzez:
- wprowadzanie nowych wysokosprawnych urzadzen ochronnych i modernizacje

przestarzalych technologii istniejacych,
- kontynuacje gazyfikacji,
- modernizacj¢ i budowe infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzania i utylizacji
odpadow ptynnych i statych.

Zgodne z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, ochrong
planistyczng nalezy obja¢ korytarze ekologiczne. Poprzez ustanowienie wymogu zachowania i
ksztattowania ich droznosci ekologiczno-przestrzennej oznaczajacej: zakazy sktadowania odpadow
komunalnych, przemyslowych 1 energetycznych, zakaz lokalizacji wylewisk gnojownicy i
nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat, zakaz tworzenia nasypoéw ziemnych, usytuowanych
poprzecznie do osi korytarza, zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakaz eksploatacji
surowcOw mineralnych, nakaz: likwidacji obiektow destrukcyjnych, nakaz poszerzania (lub
wykonywania) przepustOw w przecinajacych korytarze nasypach drogowych i kolejowych, nakaz
ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (ak, zadrzewien), nakaz restytucji uzytkow
zielonych kosztem gruntow ornych, nakaz prowadzenia drog po estakadach.

UWZGLEDNIENIE INNYCH POTRZEB W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA, WOD,
GLEBY, ZIEMI, OCHRONY PRZED HALASEM, WIBRACJAMI I POLAMI
ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisj¢ zanieczyszczen poprzez nastepujace
dziatania:

» realizacje urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach
przemystowych,

» ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisji pylow i
szkodliwych gazow, pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w ktorych spalanie
wegla odbywa sie w nieefektywny sposob, poprzez:

o Ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i ze zrédet odnawialnych,
o prowadzenie dzialan energooszcz¢dnych w mieszkalnictwie poprzez podlaczanie
obiektow do scentralizowanych Zrodet ciepta (budowa sieci gazowej, cieptowniczej),
o stosowanie energooszczednych materialdéw budowlanych,
wykonywanie termomodernizacji budynkow,
o edukacje ekologiczng spoleczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony

O
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powietrza, w tym oszczednos$ci energii 1 stosowania odnawialnych zrodet energii,
tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych, wykorzystujacych
przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,
preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,
rozwoj alternatywnych srodkow komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych),
wprowadzenie paséw zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.
preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczacych ochrony wod, szczegdlny akcent winien by¢ potozony na
poprawe stanu ich czystosci. Ze wzgledu na obecne i przyszitosciowe wykorzystanie wod do
zaopatrzenia mieszkancéw w wodg, ochrona wod winna by¢ priorytetowym kierunkiem dziatan.
Ochrona wod musi by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczen
(szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod
powierzchniowych. W celu ochrony wod ustala si¢ nastgpujace zasady:

>
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budowe komunalnych oczyszczalni $ciekdw wraz z budowg zbiorczej kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji §ciekow
sanitarnych i deszczowych,

na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja zbiorcza, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych na
nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe,

oczyszczanie §ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte jest dopuszczalne jedynie na obszarach,
ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledoéw nie zostang przewidziane do objecia
zbiorcza kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych
ogranicza si¢ do miejsc, na ktérych odprowadzanie $ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegoélnie w obrebie stref ochronnych
ujec 1 zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych),

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekow opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placow 1 parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ 1 zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych,

dostosowanie, ze wzgledu na ochrong¢ wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow,
szczegoblnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

rozwigzania zmierzajace do przeciwdzialania skutkom suszy poprzez zwigkszanie malej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,
prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie zalesien i
zadrzewien.

Gléwnymi zrodlami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja i zaktady przemyslowe. W
celu usuwania ucigzliwosci akustycznych pochodzenia komunikacyjnego 1 przemyslowego nalezy
podja¢ nastgpujace dziatania:

uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow  przemystowych,  ktérych  funkcjonowanie = powoduje  przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosci dla nowe;j
zabudowy,

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nat¢zen hatasu
wzdhuz drogi o znaczeniu wojewodzkim, poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosci dla
nowej zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie Gminy
Sitno bedzie:

wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w strefach ochronnych wzdhuz linii elektroenergetycznej,
uporzadkowania  istniejacych  konfliktow  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa



mieszkaniowg, a liniami elektroenergetycznymi,

= ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowych w postaci masztéw
antenowych w bezposrednim sasiedztwie terenow mieszkaniowych oraz na terenach
przeznaczonych pod funkcj¢ mieszkaniows.

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5. Kierunki i zasady ochrony débr kultury
Polityka osiggnigcia celéw kulturowych bedzie si¢ opierat o nastepujace kierunki dziatan:

e ochrona i poprawa stanu funkcjonalno - technicznego istniejacych zasobow zabytkowych
prawnie chronionych i postulowanych do objecia ochrong i ich wtasciwa ekspozycja w
krajobrazie z odpowiednim zagospodarowaniem terenow otaczajacych,

e mozliwe wykorzystywanie i adaptacja obiektow o wartosciach kulturowych na cele
ustugowe (a gldwnie udostepnianie dla turystyki),

e przeciwdzialanie dewastacji krajobrazu obiektami infrastruktury technicznej,

e zachowanie istniejgcych stref ochrony widokowej i krajobrazowej oraz osi widokowych,
otaczanie zielenig obiektéw dysharmonijnych,

e wykluczanie lokalizacji obiektow budowlanych w rejonach objetych ochrona
archeologiczng 1 stosowanie nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenia i robot
ziemnych,

e Utrzymanie nieczynnych cmentarzy wyznaniowych,
e promowanie zasobow kulturowych gminy w potaczeniu gminami sgsiednimi,

e pozyskiwanie inwestoréw zainteresowanych zagospodarowaniem 1 ochrong obiektéw

zabytkowych,

e wskazane wprowadzanie (odtwarzanie) do wspodtczesnych realizacji cech 1 form
regionalnych zwigzanych z tozsamoscig obszaru

e przywracanie dziatan scaleniowych

e ochrona znanych stanowisk archeologicznych i zabezpieczenie przypadkowo dokonanych
znalezisk, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogq by¢ zabytkami archeologicznymi*

e ochrona i zachowanie historycznych krzyzy, figurek i kapliczek przydroznych*

o realizacja wszelkich inwestycji i robot ziemmych w obszarze znanych stanowisk
archeologicznych  powinna  by¢  poprzedzona — wykonaniem  archeologicznych
wykopaliskowych badan wyprzedzajgcych - przedinwestycyjnych*

e na wykonanie badan archeologicznych nalezy uzyskac¢ odrebne pozwolenie wlasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow*



e ochrona obiektow architektonicznych, zespotow patacowo — parkowych, cmentarzy i
zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego na

podstawie przepisow odrebnych,

e zachowanie strefy ochrony widokowej na zespot patacowo — parkowy w Sitnie,

e zakaz lokalizacji obiektow wielkokubaturowych i dysharmonizujagcych w najblizszym
otoczeniu zespotu patacowo —parkowego w Sitnie,

e ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne ujgte
w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Sitno,

e obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ obiektow ziemnych i ruchomych zabytkéw
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Postepowanie z obiektami objetymi ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru, reguluja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2017
r. poz. 2187 tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz.1332 z p6zn. zm.).

Obiekty objete scista ochrona konsewatorska, wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego

na terenie Gminy Sitno:

Lp. Miejscowosé Nazwa obiektu '\:1 Zijtzsg;u
Zabytki wpisane do rejestru ,,A“ zabytkow nieruchomych

1. | Horyszow Polski - d. cerkiew prawostawna, ob. kosciol rzymskokat. A/1598
paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego, cmentarz
cerkiewny z ogrodzeniem i drzewostanem

2. | Horyszow Polski (obreb: Nowa Kol. - cmentarz grzebalny wraz z nagrobkami A/1553

Horyszow Polski) i drzewostanem

3. | Jarostawiec - rzqdcowka i park krajobrazowy A/1456

4. | Sitno - zespol palacowo-parkowy: patac, spichlerz, dwa A/1321
budynki gospodarcze, park wraz ze stawem

5. Sitno - cmentarz wojenny z I wojny swiat. A/1584

6. Sitno - cmentarz wojenny z I wojny swiat. A/1583

7. | Stanistawka - cmentarz wojenny z I wojny swiat. A/1548

Zabytki wpisane do rejestru ,,C* zabytkow archeologicznych

8. | Kolonia Sitno - stanowisko archeologiczne nr 4 (kurhan) C/147

9. | Rozdoly i Kolonia Sitno - cmentarzysko kurhanowe (stanowisko C/146
archeologiczne nr 2)

W odniesieniu do planowanych robot badz rozbidrki obiektow ujetych w Gminnej ewidencji
zabytkow gminy Obsza, obowigzuje art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz. U. 22017 r. poz.1332 z pdzn. zm.).

Zachowuje sie¢ strefy posredniej ochrony konserwatorskiej.
1) Obiekty objete posrednig ochrong konsewatorska, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow na

terenie Gminy Sitno:

Lp. Miejscowosé Nazwa obiektu

1. Bozy Dar kapliczka, XX w.

2. Czesniki cmentarz grzebalny (najpierw unicki, nastepnie prawostawny, obecnie
rzymskokat.), 1 pol. XIX w.

3. Czesniki kosciol parafialny rzymskokat. pw. sw. Michata Archaniola (.
cerkiew parafialna prawostawna), ok. 1870 r.

4. Czesniki cmentarz przykoscielny z drzewostanem, XVIII/XIX w.

5. Czesniki Krzyz, 1 pol. XIX w.

6. Czesniki Dolne Kolonia figura sw. Jana Nepomucena, 1949 r.

7. Czesniki Kolonia park w dawnym zespole dworskim, XVITI/XIX w.




8. Czesniki Kolonia kaplica grobowa Sierakowskich w dawnym zespole dworskim, 1904 r.
9. Czolki krzyz, ok. pol. XXw.

10. | Czolki kapliczka na krzyzu przy mogile, XX w.

11. | Horyszow-Nowa Kolonia kapliczka, XX w.

12. | Horyszéw-Stara Kolonia kapliczka, 1870 r.

13. | Horyszéw-Stara Kolonia kapliczka, 1907 r.

14. | Horyszow Polski cmentarz grzebalny, ok. 1856 r.

15. | Horyszow Polski pomnik nagrobny, 1828 r.

16. | Horyszow Polski park podworski, XIX w.

17. Janowka krzyz, 1 pot. XX w.

18. | Jarostawiec kapliczka, 1908 r.

19. | Jarostawiec kapliczka, 1905 r.

20. |Jarostawiec miyn, pocz. XX w.

21. Jarostawiec miyn, XX w.

22. Kolonia Czesniki Gorne krzyz, 1948 r.

23. Kolonia Kornelowka krzyz, XX w.

24. Kolonia Sitno kapliczka, 1949 r., odnowiona 2001 r.

25. | Kolonia Sitno krzyz, XX w.

26. | Rozdoly figura sw. Jana Nepomucena, 1939 r.

27. | Sitno cmentarz unicki, nastepnie prawostawny, 1 pot. XIX w.
28. | Sitno kapliczka, 1 pol. XIX w.

29. |Sitno miyn, 1914 r.

30. | Stabrow krzyz, pocz. XX w.

31. Stabrow krzyz, XX w.

32. | Stanistawka kaplica pw. sw. Stanistawa Biskupa Meczennika, 1948 r.
33. Stanistawka krzyz, 1905 r.

6. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia.

Z uwarunkowan rozwoju gminy wynika, ze produkcja rolna jest podstawowg galezig
gospodarki.
Celem strategicznym rozwoju rolnictwa jest jego modernizacja, restrukturyzacja i wielofunkcyjne
ksztattowanie wsi. Restrukturyzacja winna stuzy¢ lepszemu wykorzystaniu zasobow s$rodkow
technicznych i ziemi, poprawie jakosci produktéw, dostosowania produkcji do potrzeb rynku (i
eksportu) i zmniejszeniu kosztow produkc;ji.

Kierunki rozwoju rolnictwa w oparciu o modernizacj¢ i restrukturyzacje rolnictwa wzrost
dochoddw ludnosci rolniczej poprzez:

- poprawe struktury agrarnej (obszarowej) w wyniku;
- dazenia do wzrostu $redniej wielko$ci gospodarstw (w zaleznosci od strefy funkcjonalne;j
gminy 10-20 ha)
- dazenia do wzrostu liczby gospodarstw duzych (20 i wigcej ha)
«  poprawe efektywnosci produkcji rolniczej w wyniku;

- poprawe efektywnos$ci produkcji ro§linnej, w wyniku:
> poprawe efektywnosci produkcji ro§linnej, powinno nastapic:
-+ dokonywanie stopniowych zmian w strukturze zasiewow (wysokowydajne odmiany,
nawozenie, nowoczesne technologie produkcji)
- tworzenie gospodarstw tzw. nasiennych produkujacych kwalifikaty zb6dz 1 innych
+ przeznaczenie stabszych gleb na tereny lesne i zwigzane z celami przyrodniczo —
krajobrazowymi
> poprawy kierunkéw produkcji zwierzecej, powinno nastapic:
- przyspieszenie procesu specjalizacji (prod. jendokierunkowej)
> utrzymanie istniejgcych kierunkow produkcji roslinnej i zwierzecej oraz ich rozszerzenie
w zaleznosci od koniunktury gospodarczej
- rozwijanie rolnictwa integrowanego
produkcja - zbyt - przetworstwo - ushugi - kompletna obstuga - uzyskanie standaryzacji
jakosci zywnosci wymogom Unii Europejskiej




»ekologizacja produkcji rolnej" (gléwnie na obszarze SPK i otuliny)
poprawe obstugi wsi i rolnictwa poprzez tworzenie rynkow hurtowych i gietd
ksztattowanie wielofunkcyjnosci wsi podniesienie wiedzy zawodowej rolnikow
poprawe jakos$ci przestrzeni wiejskiej (rozbudowa infrastruktury wiejskiej gtownie
gospodarki wodno - scickowej i komunalnej)
rozwdj spotdzielczosci wiejskiej zwigzkoéw gospodarczych i samorzadowych
(stowarzyszenia producentéw)
ksztattowanie koniunktury w rolnictwie w najblizszym czasie
ogolne zatozenia polityki rolnej panstwa (ze szczegolnym uwzglednieniem
interwencjonizmu panstwa)
tempo proceséOw dostosowawczych do integracji Polski z Unig Europejska (konkurencja z
rolnictwem UE)
ochrone gleb wysokich klas bonitacyjnych (I - 111* kl.) przed zagospodarowaniem na cele
nierolnicze poprzez:
wypehienie wolnych enklaw w istniejacej zabudowie
+ dazenie do koncentracji zabudowy (a szczegdlnie w strefie podmiejskiej)
+  przeznaczenie terendw rolnych o wysokich wartosciach produkcyjnych pod zabudowe
wylacznie dla gospodarstw specjalistycznych lub wielkoobszarowych
podniesienie wydajnos$ci gleb przez dziatania naprawcze i wzbogacajace poprzez m.in.;

> zabiegi przeciwerozyjne - fitomelioracj¢ poprzez:

ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien i ich tworzenie na nowych obszarach, a
glownie na obszarach o duzych warto$ciach przyrodniczych
zalesianie terendw potozonych na glebach niskich klas bonitacyjnych i na stokach o
nachyleniu powyzej 12%

zalesienie terenu potozonego mig¢dzy dwoma kompleksami lesnymi petnigcymi funkcje
lokalnych weztow ekologicznych w systemie przyrodniczym gminy w m. Horyszow Polski

zalesienie terenu polozonego w miejscowosci Horyszow Polski w przylegajgcego potnocng
czescig do Obszaru Natura 2000 Dolina Gornej Siniochy PLH 060086
zapewnienie lepszej ochrony zasobow lesnych poprzez:

dostosowanie zagospodarowania rekreacyjnego lasow do pojemnosci turystycznej
przyjaznego lasom zagospodarowania terenow przyleglych do lasow poprzez
wyznaczenie tzw. stref ochrony warunkow siedliskowych lasow, wykluczajgcych
lokalizacje obiektow i prowadzenie dzialalnosci o duzej ucigzliwosci dla ekosystemow
lesnych
ochrony integralnosci przestrzennej kompleksow lesnych i droznosci lesnych ciggow
ekologicznych poprzez: eliminacje barier antropogenicznych i obiektow destrukcyjnych
naruszajqcych strukture przestrzenng ekosystemow, budowe przejs¢ dla zwierzgt,

na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-7 pozostawi¢

pod istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi SN, nN bez zalesiania pas o szerokosci min.

20,0 m; dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymania pod linia drzew nie przekraczajgcych 2,0 m wysokosci oraz
pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0

m od stupa*

podniesienie jakosci uzytkow zielonych poprzez:
nowoczesne metody ich uzytkowania (nowe gatunki traw, odpowiednie nawozenie)
konserwacje istniejacych urzadzen melioracyjnych.

Kierunki rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego i zbytu

podniesienie efektywnosci produkcji rolnej poprzez:
rozwoj systemu gield, targow, stata wspolpraca z siecig gietd i rynkow hurtowych n w
kraju i za granica,



tworzenie warunkow rozwoju przetworstwa, budowy bazy (chtodnie, silosy, magazyny,
sortownie, zak}. przetworcze), Srednich i matych zaktadéw przetworczych,
stymulowanie rozwoju stref przedsi¢biorczosci rolniczej,

+ wdrazanie innowacji technologicznych w przetworstwie rolno - spozywczym na potrzeby
rynku krajowego i zagranicznego,

- wykorzystanie zasobow terenowych i kubaturowych dla lokalizacji galezi
wspomagajacych rolnictwo,

+ specjalizacje gospodarstw rodzinnych (bezposrednie przetwarzanie produktow w
gospodarstwie),

- wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej.

7. Kierunki zagospodarowania turystycznego

W celu umozliwienia rozwoju turystyki w gminie, zwfaszcza w jej potnocnej czesci, ktora potoZzona
Jjest w strefie zrownowazonego rozwoju turystyki®*, podniesienia jej atrakcyjnosci i przeciwdziataniu
bezrobociu przyjmuje si¢ nastepujace dzialania:

wykorzystanie walorow $rodowiska przyrodn.- kulturowego do rozwoju funkcji turystyki,
realizacja bazy turystycznej i paraturystycznej (miejsca noclegowe, zywieniowe, kultura,
sport, rekreacja itp.), glownie w oparciu 0 kwatery prywatne — agroturystyczne, pensjonaty,
a takze campingi, pola namiotowe i biwakowe, *

lokalizacje zabudowy letniskowej glownie w obrebie istniejgcej zabudowy, *

zorganizowanie osrodka edukacji ekologicznej i wypoczynku oraz ustug towarzyszacych w
Stanistawce,

wyznaczenie i zagospodarowanie szlakow turystyki rowerowej w zakresie miejsc
odpoczynku, miejsc do biwakowania, ustug handlowo - gastronomicznych, urzadzen sanit.,
wielofunkcyjne wykorzystanie obiektow dla ustug turystyki (gléwnie w Sitnie i1 Jarostawcu),
rozwoj zaplecza obstugujgcego turystyke i zwigzanej z nim infrastruktury technicznej
(oczyszczalnie Sciekow, siec kanalizacyjna, gazyfikacja)*

realizacje zbiornikdw wodnych o f. rekreacyjnych zwtaszcza w poétnocnej cz. gminy i
kreowanie na ich obrzezach matych osrodkow rekreacyjno — turystycznych (pensjonatéow)*
wzbogacanie obszarow w urzqdzenia turystyczne - Sciezki rowerowe, trasy spacerowe, trasy
konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzqdzenia sportowe*

zorganizowanie sportOw zimowych w polnocnym rejonie gminy (Dz. Grabowieckie),
przygotowanie warunkow do uruchomienia agroturystyki,

wykorzystanie istniejgcych obiektow publicznych na cele turystyczne (szkoty, ZODR),
obstuga turystyki tranzytowej,

preferowane formy turystyki:
- turystyka przyrodniczo — poznawcza
- turystyka kwalifikowana - rowerowa, piesza, konna, narciarska
- turystyka pobytowa - eko i agroturystyka, wypoczynek weekendowy
- obstuga turystyki tranzytowe;j

Morze Battyckie - Morze Czarne (S
17) Janoéw P. - Zamo$¢ - Zosin (dr. 86)

promocja walordw gminy poprzez oferty turystyczne

,»Zlelone szkoty"
wakacje w gospodarstwie
jazdy konne
jazdy rowerowe

hipoterapia
dziatania estetyzujace podnoszqcy wizerunek turystyczny obszarow®* (czysto$¢, mata
architektura, zielen, rewaloryzacja obiektow i zespolow zabytkowych, estetyzacja
zabudowy™ itp.) wspieranie przedsi¢biorczo$ci w zakresie infrastruktury turystycznej, .

8. Kierunki i zasady ksztaltowania terenow zabudowanych



Dostosowujac typy i standardy zabudowy do potrzeb mieszkancéw z uwzglednieniem,
podstawowego uzbrojenia terenu wymaga nastepujacych zasad dziatania:

o wszelkie typy budownictwa mieszkaniowego we wsiach powinny by¢ realizowane w
terenach skupionej zabudowy, w jej enklawach lub w jej bliskim sasiedztwie przy
istniejgcych ciggach drogowych przy zachowaniu odpowiednich dla nich odleglosci
okreslonej przepisami szczeg6lnymi

° adapta o a aeveh 9 . d 2% HHOWVEH 30 aZzeh— 1 1adnarnd

wypesazenta-adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z
mozliwoscig jej rozbudowy, modernizacji oraz mozliwo$¢ wzbogacenia funkcji
podstawowej o funkcje ustug;

e przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa w strefie podmiejskiej w Jarostawcu

e wyznaczenie terenow pod budownictwo mieszkaniowe w celu zabezpieczenia
mieszkaniowych potrzeb spotecznych np. w Sitnie

e ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalnych warunkow
ksztattowania i form zabudowy

e wyznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wzdhuz drogi
krajowej nr 74

e wyznaczenie terenu pod powigkszenie istniejace] zabudowy, polegajacej na powigkszeniu
terenu dzialek istniejgcych w ,,gtagb” tj. z np. 100 m na 150 — 200 m,

e wprowadzenie paséw zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wzdtuz nowych drog publicznych (gminnych),

e w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ w planach miejscowych wprowadzanie ushug jako
funkcje z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego lub dopuszczalnego badz jako podstawowa
funkcje terenu na pojedynczych dziatkach, w zalezno$ci od potrzeb 1 programu
zagospodarowania jednostek osadniczych.

e mozliwos$c realizacji inwestycji zwigzanych z produkcja rolng na terenach upraw polowych,
z zachowaniem wymaganych norm 1 przepiséw odrebnych.

e jednym z kierunkéw dziatania w planach miejscowych zwigzanym z istniejacg zabudowa
powinny by¢ dzialania renowacyjne w stosunku do starej zabudowy; dziatania te majg na
celu modernizacj¢ i renowacje istniejacej zabudowy, rozumiane jako:

- przeprowadzenie niezbednych rozbiorek 1 wyburzen obiektow w zlym stanie
technicznym,

- odbudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe budynkéw nadajacych si¢ do
renowacji,

- zmniejszanie energochtonnosci budynkéw zwigzane z poprawg ich stanu technicznego,

- podniesienie standardéw wyposazenia w instalacje i urzadzenia oraz poprawe ich stanu
technicznego,

- poprawe jakosci otoczenia budynkoéw i zagospodarowania nieruchomosci.



e w terenach przeznaczanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, nalezy ksztattowac tereny zieleni
wplywajacej pozytywnie na krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektow

zabudowa jednorodzinna - ok. 15 % zasoboéw zabudowy mieszkaniowej, lokalizacja w siedzibach
sotectw oraz miejscowosciach bedacych w zasiggu obstugi przez komunikacje i infrastrukture
techniczna, dopuszczalna lokalizacja ustug.

zabudowa zagrodowa - ok. 75 % zasobow zabudowy mieszkaniowej, lokalizacja gtownie na
terenach rolnych - zabudowa ekstensywna.

MU — teren zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, zagrodowej) z mozliwoscig wprowadzenia
ushug nieucigzliwych,

Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowej:
- ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady i wskazniki dotyczace parametrow nowo wydzielanych
dziatek budowlan;/ch poprzez minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca
e 1000 m?, przy szeroko$ci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 25 m dla terendw
przeznaczanych pod zabudowg zagrodows;
e 700 Mm% przy szerokosci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 18 m dla terendow
przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

MU — teren zabudowy mieszkaniowej:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— budynki o funkcji mieszkalno-ustugowej z mozliwoscig wykorzystania pod ustugi wiecej niz
30% powierzchni ogdlnej budynku,

— pensjonaty, obiekty noclegowe wykorzystywane dla potrzeb turystyki i agroturystyki,
zabudowa letniskowa,

— zabudowa zagrodowa,

— zabudowa ustugowa i przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci rzemie$lnicze;.

W aktach prawa miejscowego nalezy doprecyzowac¢ przepisy dotyczace wielko$ci, proporcji i
udzialu poszczegdlnych funkcji dopuszczonych na terenach MU, w tym wyznaczy¢ tereny
predestynowane dla rozwoju wylacznie jednorodnej funkcji, np. dla rozwoju zabudowy
jednorodzinne;j.

Podstawowym kierunkiem dziatan na terenach przeznaczonych dla rozwoju projektowanej i
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja,
uzupehianie i nowe realizacje wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

W grupie terenow MU mozliwe jest wyodrebnienie obszarow dla realizacji wytacznie zabudowy
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane badz tez zabudowy zagrodowe;j
jak 1 ustug. W obrebie takich osiedli dopuszcza si¢ realizacje na wydzielonych dziatkach
zagospodarowania zwigzanego z rekreacja 1 wypoczynkiem, takiego jak: place zabaw dla dzieci,
miejsca do grillowania, boiska do matych gier i tym podobne urzadzenia, a takze zielen.

Przepisy prawa miejscowego dla poszczegdlnych terenéw powinny regulowaé zakres i rodzaj
programu ustugowego oraz proporcje mozliwych do realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j.
Podstawowym kierunkiem dziatan na terenach przeznaczonych dla rozwoju projektowanej 1
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi jest utrzymanie,
porzadkowanie, kontynuacja, uzupeknianie oraz nowe realizacje wraz z pelng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna.
Poza parametrami urbanistycznymi ustalonymi w tabeli, nalezy przyjac¢ jako program minimum,
nastepujace wskazniki dotyczace ilosci miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkaniowy

oraz dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce parkingowe, jesli prowadzona jest dziatalno$é¢



ustlugowa w lokalu uzytkowym;
dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz jedno miejsce na 10 zatrudnionych, lub minimum 1

miejsce parkingowe na 30 m2 powierzchni uzytkowe;.

MINIMALNE | MAKSYMALNE PARAMETRY I WSKAZNKI URBANISTYCZNE

L.p. Rodzaj Minimalna | Maksymalna Minimaln | Maksymalna | Rodzaj dachu Minimalna wielko$¢
terenu warto$¢ powierzchnia a wysoko$é nowo wydzielonych
wskaznika | zabudowy (%) | powierzc | budynkéw dziatek budowlanych
intensywno hnia (m) (m)
Sci terenu
zabudowy biologicz
nego (%)

1. 2 3 4 5 6 7 8
Zabudowa 0,1 40% - RM 30 10 - wielospadowe 0 RM — 1000 m?
mieszkanio 30% - MN réznej geometrii o
wa z kacie nachylenia MN — 700 m?

MU | mozliwoscia polaci dachowych
wprowadze do 45°
nia funkcji - dachy plaskie,
ustugowej

MU — teren zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, zagrodowej) z mozliwoscig wprowadzenia
ustug nieucigzliwych, - na etapie opracowania MPZP nastapi szczegotowe okreslenie terenow
wskazanych pod okreslone funkcje.

Przy sporzadzaniu mpzp powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkos$ci wyjSciowe.
Kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne w stopniu
uszczegolowienia odpowiednim dla opracowania mpzp i dostosowac¢ podane wielkosci do
zamierzen planistycznych.

Tereny wskazane do wylgczenia spod zabudowy

WyzZej wymienione tereny to:

VVVYVYVYVY 'V

strefy ochronne cmentarzy — nakaz utrzymania odleglo$ci co najmniej 150 m od zabudowan
mieszkalnych, od zakltadow produkujacych artykuly zywnos$ci, od zakladow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz od studzien, zrodet,
strumieni, stuzacych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych; odleglos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w odlegtosci 50 - 150 m od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej
sieci podiagczone,
strefy oddzialywania obiektéw infrastruktury technicznej (szeroko$¢ pasa zgodnie z

przepisami dotyczgcymi odpowiednich sieci):,

strefy ochronne uje¢ wody,
obszary gornicze,
tereny lesne,

obszary kolejowe,

obszary przeznaczone do zalesienia,

tereny dolin rzecznych.




wyznaczenie pasa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz drogi
powiatowej nr 3245L w miejscowosci Horyszow — Nowa Kolonia*

lokalizowanie biogazownii i instalacji solarnych w miejscowosci Horyszow Polski*

wyznaczenie terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Stanistawka*

wprowadzenie pasa zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w miejscowosci Czotki*

wprowadzenie pasa zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej
przy drodze powiatowej Nr 3246L oraz terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, ustug, agroturystyki i stawu rybnego w miejscowosci Stabrow*

wprowadzenie tereny sportu i rekreacji w miejscowosci Sitno*

wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci
Kornelowka*

ograniczanie zabudowy na terenach gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych
poza zwartg zabudowa z wyjatkiem zabudowy gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej,
a zwlaszcza gospodarstwom specjalistycznym czy tez wielkoobszarowym

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow wytaczonych spod
inwestowania celem realizacji zadan lokalnych i1 ponadlokalnych

lokalizowanie ushug publicznych gltéwnie na dziatkach wlasnosci gminy w pierwszej
kolejnosci 1 wsrod skupisk zabudowy

lokalizowanie ustug komercyjnych w enklawach zabudowy istniejace] w pierwszej
kolejnosci, lub jako uzupetnienie badz dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowe;j
(zagorodowej, jednorodzinnej),

lokalizacja obiektow w poblizu istniejqcych linii elektroenergetycznych moze odbywac sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w normach PN/E-05100-1 oraz PN/E-05125-1 tj. przy
zachowaniu odpowiednich odleglosci; strefa wolna od zabudowy wynosi.:

- dla linii napowietrznej WN (110 kV) — pas 35,0 m (po 17,5 m od osi linii)

- dla linii napowietrznej SN (15 kV) — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii)

- dla linii napowietrznej SN i nN (0,4 kV) — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)*

wyklucza si¢ zabudowe w strefie od gazociagdéw wysokiego ci$nienia powyzej 2,5-10 MPa
o $redn. do 300 mm:

- od linii zwartej zabudowy - 25 m

- od granicy terenu budynkoéw uzytecznos$ci publicznej - 35 m

- od rzutu budynku mieszkalnego - 20 m

wyklucza si¢ zabudowg:
- na terenach podmoktych (gl. 13k 1 pastwisk)
- w bezposrednim sasiedztwie pomnikéw przyrody
— od wod powierzchniowych na odleglo$¢ umozliwiajaca przeprowadzenie $ciezek
spacerowych i rowerowych lub zachowanie zabezpieczen przed powodzig;

wyklucza si¢ zabudowe przeznaczong na staly pobyt ludzi w pasie:



- 100,0 m od terenow kolejowych dla linii szerokotorowej (LHS) i rownoleglej do niej linii
normalnotorowej,

40 m od granic terenéw kolejowych dla pozostatych odcinkow kolei normalnotorowej;

e ustala si¢ pas szerokosci 250 m wolny od zabudowy na calej proj. trasie przebiegu drogi S
17 w granicach gminy, z poszerzeniem do ok. 300 m w rejonie wezta S 17 -droga 74* i
skrzyzowania z linig kolejowa,

- odleglos¢ linii zabudowy w rejonie wezta -jak dla drogi ekspresowej,

e minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od projektowanej krawedzi jezdni drogi krajowej
ekspresowej S .17 dla budynkow szpitali, sanatoriow 1 innych wymagajacych szczegolnej
ochrony - 250-m-w terenie zabudowanym — 30 m, poza terenem zabudowanym — 50 m,

e minimalna odleglo$¢ linii zabudowy dla obiektow od krawedzi jezdni drogi krajowej nr
74* jako drogi migdzyregionalnej wynosi:

w terenie zabudowanym — 10 m, poza terenem zabudowanym — 25 m,
@ minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach powiatowych wynosi:

> 8 m na terenie zabudowanym,
> 20 m poza terenem zabudowy,

——dla budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

® minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach gminnych wynosi:
- dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

e 6 m w terenie zabudowanym,
e 15 m poza terenem zabudowy,

s dla budynkow przeznaczonyeh na staty pobyt ludzi:

9. Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Poprawe poziomu i warunkdw zycia ludno$ci mozna osiggnac poprzez:

e wykorzystanie potozenia gminy w strefie oddziatywania krajowych 1 migedzynarodowych
systemoOw transportowych i w pasmie przyspieszonego rozwoju dla obslugi tranzytowego
ruchu turystycznego w zakresie lokalizacji ustug — gastronomia, miejsca noclegowe, obstuga
podroznych 1 motoryzacji i rozwoju rynku zbytu rolnego

e wyksztatcenie wielofunkcyjnych osrodkoéw obejmujacych szeroki zakres ustug i
dziatalnos$ci gospodarczej (w Sitnie i Jarostawcu)

e tworzenie warunkow do realizacji obiektéw obstugi ludnosci i ustug komercyjnych



tworzenie rynku rolnego poprzez przetwarzanie i obrot — sktadowanie, sortowanie,
pakowanie, konfekcjonowanie

udzielanie ulg finansowych celem podejmowania dziatalno$ci ustugowo — gospodarczej
tworzenie zasobow gruntéw na cele publicznej

racjonalna gospodarka zasobami szkolnictwa szkolnego

podejmowanie dzialan celem przeksztatcenia obiektu szkoty podstawowej w Stanistawce w
osrodek edukacji ekologicznej] 1 wypoczynku z mozliwoscig zatrudnienia kadry w
prowadzonej funkcji

sukcesywne podniesienie poziomu obstugi ludnosci z zakresu opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, gastronomii, sportu, handlu

/w zalgczeniu sie¢ szkot podst. 1 gimnazjow/

PLAN SIECI SZKOL PODSTAWOWYCH I GIMNAZJOW NA TERENIE GMINY SITNO

Szkota Podstawowa Sitno

Sitno, Czolki, Stabréw od Nr1do 57; 58 do 74; 81 do 107 i Nr 160.

Szkotla Podstawowa w Kornelowce

Kornelowka, Kornelowka Kolonia.

Szkota Podstawowa Sitno

Kolonia Sitno Kolonia, Janowka.

Szkota Podstawowa Horyszéw Polski

Horyszow Polski, Horyszow Stara Kolonia, HoryszowNowa Kolonia, Woélka Horyszowska.
Szkota Podstawowa Cze$niki

Czes$niki, Cze$niki Kolonia.

Szkota Podstawowa Stanistawka

Stanistawka, Rozdoty.

Szkota Podstawowa Jarostawiec

Jarostawiec, Jarostawiec Zaktad Rolny, Karp, Bozydar, od Nr 109 do Nr 116, Stabrow od
Nr 117 do 131, 132 do 157.

Gimnazjum w Sitnie

Sitno, Czolki, Stabréw od Nr 1 do 57; 58 do 74; 81 do 107 1 160; Kornelowka,

Korneléwka Kolonia, Sitno Kolonia, Janéwka, Horyszéw Polski, Horyszow Stara Kolonia,
Horyszo6w Nowa Kolonia, Wolka Horyszowska, Cze$niki, Cze$niki Kolonia, Stanistawka,
Rozdoty.

Gimnazjum w Jarostawcu

Jarostawiec, Jarostawiec Zaktad Rolny, Karp, Bozydar, od Nr 10 do Nr 116, Stabréw od Nr

117 do 131; 132 do 157

10. Kierunki rozwoju przedsiebiorczosci, przemystu i drobnej wytworczosci

Zasadniczymi kierunkami dziatania bedzie podniesienie poziomu Zycia mieszkancow i obnizenia
bezrobocia.

Do instytucji wspierajacych przedsigbiorczos¢ naleza:

- izby gospodarcze, rolnicze, zrzeszenia producentéw, doradztwo marketingowe, i
finansowe — podatkowe, ,Inkubator Przedsi¢biorczo$ci ,,, instytucje z kapitatem —
Fundusz Pozyczkowo — Gwarnacyjny, Agencja Rozwoju Gospodarczego;

- $rodki z funduszu Unii Europejskiej na rozwoj terendw wiejskich — $rodki z funduszu
PHARE, Fundacja Programéw Pomocy dla Rolnictwa FAPA, Fundacja Spoteczno-
Ekonomiczna FISE, pomoc dla obszradow wiejskich STRUDER 2, inne.

Kierunki rozwoju przemystu i drobnej wytworczosci
- przetworstwo rolno — spozywcze — owoce i warzyw, piekarnie, masarnie, mleczarnie,
kaszarnie o matej 1 $redniej skali



- kierunki zbytu — rynek krajowy i zagraniczny poprzez wykorzystanie istniejagcych
kanatow transportowych

- wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych pod dziatalnos¢ wytworcza (magazyny,
sktady, bazy)

- tworzenie nowych obszarow gospodarczych celem wzmocnienia pasa aktywnosci
zlokalizowanego wzdtuz korytarzy transgranicznych

- rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej

- aktywizacja linii kolejowej szerokotorowej LHS

- lokalizacja urzgqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii
(biogazownie , instalacji solarnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych)*

- pozyskiwanie funduszy rozwojowych

- ukierunkowanie polityki na przycigganie inwestoréw — ulgi, oferty promocyjne,
katalogi, ofert, utatwianie administracyjne, zasoby obszarow

- lokalizacja obiektow z zachowaniem warunkow ochrony $rodowiska

11. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU KOMUNIKACJI

Dostepnos¢ komunikacyjna drogowa i kolejowa (wewngtrzna i zewnetrzna) nalezy do jednych z
wazniejszych czynnikéw rozwoju gminy.

Kierunki i zasady rozwoju komunikacji i transportu drogowego

Dynamiczny wzrost ruchu i przewozdéw transportowych wewnatrz gminy a roéwniez
przewozOow o znaczeniu wojewodzkim, krajowym i migdzynarodowym wymaga modernizacji i
rozbudowy systemu komunikacji.

Proponowany uktad komunikacyjny oparto na dotychczasowych kierunkach zawartych w
poprzednich planach i studialnych opracowaniach planistycznych.

AKkceptuje sie stan istniejacy, uzupelniajac go o niezbedne elementy.

Podstawa prawna to aktualnie obowigzujace akty prawne, majace zwigzek z nowg strukturg
organizacyjna, bedaca efektem reformy administracyjnej panstwa.
a) Zasady i kierunki rozwoju komunikacji zewnetrznej beda wymagac:
e poprawy stanu technicznego nawierzchni drog sieci podstawowej, tj. drogi krajowej nr
74* 1 drog powiatowych poprzez:
- wzmocnienie nawierzchni - poprawiajace nosnos¢, a takze wszystkie cechy
eksploatacyjne,
- wyrdéwnanie - poprawiajace rownos¢ podtuzng oraz likwidujace koleiny,
- zabiegi powierzchniowe - poprawiajace stan powierzchni oraz szorstkosc,
- poszerzenie nawierzchni do 7,0 m,

e realizacji szlaku drogi krajowej nr 74* po nowej trasie (niemozliwe jest dokonanie
modernizacji istniejacej trasy do wyzszych parametrow z powodu aktualnego
zainwestowania terenu w przypadku przebudowy drogi do parametrow klasy GP),

o szerokos¢ drogi krajowej nr 74 w liniach rozgraniczajgcych powinna by¢ wystarczajgca dla
usytuowania wszystkich niezbednych elementow drogi w tym zatok, chodnikow, Sciezek
rowerowych, itd. oraz m.in. kanatu technologicznego, szerokos¢ ta nie powinna byé
mniejsza niz 40,0m; w szczegolnych przypadkach gdy nie jest mozliwe zapewnienie takich
szerokosci, nie moze ona by¢ mniejsza od wartosci podanych w obowiqzujgcych aktach
prawnych; w rejonie skrzyzowan nalezy przyjgc¢ odpowiednio wigksze rezerwy terenu
umozliwiajgce lokalizacje pasow wigczen, wylgczen oraz innych elementow skrzyzowan
wraz z koniecznymi urzqdzeniami towarzyszgcymi*



o szerokos¢ kanatu technologicznego lokalizowanego wzdtuz drogi krajowej nr 74 w przypadku
mniejszych jej szerokosci linii rozgraniczajqcych niz wskazana przez Zarzqdce drogi, powinna
by¢ wystarczajgca do umieszczenia w nim infrastruktury technicznej zwigzanej i niezwigzanej z
potrzebami zarzgdzania droga lub potrzebami ruchu drogowego™

e obstuga komunikacyjna terenow przyleglych do drogi krajowej nr 74 powinna spetniac
wymagania zawarte w obowiqzujqcych aktach prawnych; na terenach przyleglych do drogi
krajowej nr 74 nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng w oparciu o siec drog nizszej
kategorii; nalezy dqzy¢ do zapewnienia dla wszystkich terenow przylegajgcych do drog
krajowych obstugi komunikacyjnej z drog nizszych kategorii, ustalajgc w planach

miejscowych w miarg biezgcych mozliwosci przebieg nowych drog nizszej kategorii

obstugujgcych tereny przeznaczone pod zainwestowanie, zakaz wykonywania nowych zjazdow z

drog krajowych oraz likwidacje zjazdow istniejgcych po wykonaniu docelowej obstugi

komunikacyjnej*

zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi powinna byé sytuowana poza zasiegiem
ucigzliwosci, w przypadku ewentualnego zwiekszenia zasiegu ucigzliwosci nalezy zastosowac
urzqdzenia , ktore bedq ograniczaly ich oddzialywanie ponizej poziomu ustalonego w
odpowiednich przepisach*

oddzielenia ruchu pieszego od kotowego poprzez budowe chodnikow przy drodze krajowe;j
oraz drogach powiatowych - przy niektorych drogach powiatowych takze $ciezek rowerowych
- w miejscowosciach przylegtych do os$rodka gminnego, a takze w miejscowosciach o
znacznym stopniu zurbanizowania terenu,

ochrony drég i mostow przed nadmierng eksploatacja i zniszczeniem przez przecigzone
pojazdy cigzarowe, poprzez wdrozenie systemu kontroli ich ciezaru i naciskéw osi; dotyczy to
szczegoblnie drogi krajowej. Jest to zadanie zarzadcy drogi 1 policyjnej stuzby drogowe;,

ochrony przed niewlasciwym zagospodarowaniem otoczenia drog poprzez przestrzeganie
prawidlowych zasad lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowo - handlowych w
poblizu drog publicznych,

urzadzenia drog zbiorczych przy drodze krajowej 74* (w miejscach, gdzie jest to mozliwe),
celem poprawy bezpieczenstwa ruchu. Spowoduje to oddzielenie ruchu tranzytowego od
lokalnego - szczegblnie uciagzliwego ruchu zwigzanego z obstugg rolnictwa, zwigkszenia
przepustowosci drogi, zwigkszenia poziomu swobody ruchu. Wplynie to korzystnie na
mozliwo$¢ zwigkszenia ruchu migdzypanstwowego i przyblizy termin wprowadzenia ruchu
mie¢dzynarodowego przez przej$cie graniczne Zosin-Uscitug z mozliwo$cia wykonywania
transportu towarowego bez ograniczenia tonazu pojazdow,

budowy parkingu (z wytaczeniem mozliwosci postoju pojazdow przewozacych materiaty
niebezpieczne) przy drodze krajowej, w I etapie czesciowo urzadzonego, docelowo - w peini
urzadzonego, jako miejsca obstugi podréoznych (MOP). MOP mozna urzadzi¢ w miejscu
istniejgcego parkingu w Jarostawcu 1 na terenie gminy powinno to wystarczy¢ (wg zalecen: 1
MOP na 10 - 20 km). Parking taki powinien zapewni¢ miejsca wypoczynku, z towarzyszaca
matg gastronomig (w sezonie) i urzgdzeniami sanitarnymi, przy obecnos$ci biezacej wody, z
miejscami postojowymi dla pojazdow typu TIR. Jest to istotne w obliczu wprowadzenia
okresowych ograniczen oraz zakazu ruchu niektérych pojazdéw na drogach,

budowy miejsc parkingowych w obrebie terendow przewidzianych pod ustugi; pozwoli to
unikng¢ wykorzystywania czesci jezdni drog do parkowania pojazdow, co utrudnia ruch innym
ich uzytkownikom,



e rezerwacji terenu pod planowang tras¢ drogi ekspresowej S 17:
- pas szer. 250 m wolny od zabudowy na catej proj. trasie przebiegu drogi w granicach gminy,
z poszerzeniem do ok. 300 m w rejonie wezta S 17 - droga 74* i skrzyzowania z linig
kolejowa,
- odlegtos¢ linii zabudowy w rejonie wezta - jak dla drogi ekspresowej.

Niezbedne jest odpowiednie skoordynowanie tej trasy z i istniejagcym uktadem
komunikacyjnym gminy.

@ obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod inwestycje realizowaé w oparciu o
wewnetrzne, lokalne uktady drogowe,
@ drogi powiatowe na terenie gminy:
- 3243 (Z) Skierbieszow -Stanistawka dt. 3,88 km,
- 3269 (Z) Czesniki - Labunie
- 3245 (Z) Horyszow - Karp
- 3272 (2) Karp — Czesniki - Wola Sniatycka,
- 3271 (Z) Jarostawczyk— Czesniki — Kotlice,
- 3246 (2) Sitno — Laburiki
- 3286 (Z) od dr. 843 - Sitno — Migczyn,
- 3241 (Z) Wolica Uhanska — Majdan Zukowski — Sitno,
- 3243 (Z) Skierbieszow — Stanistawka,
- 3240 (Z) Swidniki — Zukéw — Zukéw Eagodziniski,
- 3244 (Z) Czotki — Kornelowka — do dr. 3241L*,

Wzrost motoryzacji powoduje zwiekszenie zatloczenia na drogach, szybkie zuzywanie si¢
nawierzchni drég, wzrost wypadkowosci 1 szereg innych niekorzystnych zjawisk. Nastepuje
dekapitalizacja sieci drogowej, ktorej mozna zapobiec tylko poprzez przeznaczenie odpowiednich
do potrzeb $rodkéw na jej utrzymanie, modernizacje i rozwoj.

Spodziewane podwyzszenie kategorii przejscia do rangi mig¢dzynarodowego dla ruchu
osobowego i towarowego i jego rozbudowa spowoduje wzrost znaczenia tej drogi, a nie jest ona
przystosowana do przeniesienia stale wzrastajacego ruchu o przewazajacym znaczeniu
tranzytowym. Nastapi zwigkszenie iloSci odpraw granicznych, i podniesienie ich standardu, co
moze przyczyni¢ si¢ do ozywienia sasiedztwa drog prowadzacych do tego przejscia, a wige 1 czesci
obszaru gminy Sitno.

Juz teraz istnieje konieczno$¢ modernizacji szlaku do pelnych parametrow drogi klasy G, z
odcinkowymi witasciwos$ciami charakteryzujacymi drogi migdzyregionalne o parametrach klasy GP
- gléwna ruchu przyspieszonego - w I etapie. Docelowo przewiduje si¢ przebieg drogi po nowej

trasie (na znacznej dtugosci - w rejonie linii kolejowej), wg petnych parametrow drogi klasy GP.

b) Komunikacja wewnetrzna wymagac bedzie:

- utwardzenia odcinkdéw gruntowych drog gminnych, w tym realizacji drog w nowych
osiedlach mieszkaniowych na terenie gminy (szczego6lnie w Jarostawcu),

- modernizacji nawierzchni istniejacych przez:
> wyrownanie 1 wzmocnienie nawierzchni drég gminnych, ;
> poszerzenie nawierzchni jezdni do odpowiedniej szerokosci,
> urzadzenie drog w przekroju ulicznym badz pétulicznym w terenach w znacznym

stopniu zurbanizowanych,

> urzadzenie normatywnych zjazdéw gospodarczych z drog gminnych,

- realizacji chodnikéw dla pieszych w wigkszych wsiach gminy,

- zamontowania o§wietlenia ulicznego przy drogach gminnych w obszarach
zabudowanych, gdzie dotychczas takiego o$wietlenia nie ma,

- realizacji $ciezek rowerowych przy trasach drég gminnych - w liniach rozgraniczajacych

drog.



Planuje sie zaliczenie kilku odcinkow drég do kategorii droég gminnych i zmiane numeracii
ewidencyjnej niektorych odcinkow:

(zaliczenie do kategorii drog gminnych nastepuje na podstawie uchwaty Rady Gminy po opinii
Rady Powiatu)

Lp. Nr drogi Lokalizacja Dhugos¢ Proj. klasa
projektowanej [km]
1. Gp 001 I proj. od drogi powiatowej 48 205-Korneléwka - do drogi Gp 001- 0,4 L
Chabroséwka (przedtuzenie istn. Drogi GP001 po nowe;j
trasie)
2. Gp 001 1 proj. od drogi powiatowej 48 205-Kormeléwka-do drogi Gp 001- 13 L
Korneléwka Kol. (przedtuzenie istn. drogi Gp 001)
3. Gu 014 pro;j. od drogi Gp 001-Chabroszowka-do skrzyzowania drog GU 0,6 D
033 proj. i GU 014
4. Gu 015 pro;j. od skrzyzowania drog Gu 015 i Gu 016-Czotki-do drogi Gu 0,4 D
032 proj. (przedtuzenie istn. drogi Gu 015)
5. Gu 020 proj. od drogi powiatowej 48 204-Horyszoéw Polski - do istn. drogi 3,2 D
Gu 020 Rozdoty (przedtuzenie istn. drogi Gu 020)
6. Gu 029 pro;j. od skrzyzowania drog Gu 029 i Gu 018-Sitno-do drogi 1,6 D
powiatowej 48 205
7. Gu 032 proj. od drogi powiatowej 48 204-Czotki-do drogi powiatowej 48 1,4 D
205- Kornelowka
8. Gu 033 proj. od drogi powiatowej 48 205-Korneléwka - do drogi Gu 014- 0,4 D
Chabros6éwka
9. Gu 034 proj. od drogi powiatowej 48 204-Horyszow Polski - do granicy 2,7 D
gminy (Z6kow)
10. Gu 035 proj. od drogi Gp 002-Rozdoty Podzrodta - do konca zabudowy 0,6 D
(w kierunku wschodnim)
11. Gu 036 proj. od drogi powiatowej 48 211-Czesniki Miasteczko - do konca 0,5 D
zabud.
12. Gu 037 pro;j. od drogi Gp 011-Czesniki - do konca zabudowy (w kier. 0,2 D
zachodnim)
13 Gu 038 proj. od drogi powiatowej 48 208-Czeéniki Kol. -do konca 0,9 D
zabudowy (w kierunku potudniowym)
Razem: 14,2
52

c) Obstuga komunikacji drogowej wymagacé bedzie realizacji urzadzen obstugi motoryzacji:

- stacji diagnostyki 1 napraw pojazdow,

- parkingdw (w liniach rozgraniczajacych drég), -

stacji paliw,

- rozwoju publicznej komunikacji pasazerskiej przez zwigkszenie czestotliwosci kursowania,
punktualnosci 1 podniesienie standardu obstugi podréznych na liniach:

> podmiejskich,

> mi¢dzymiastowych lokalnego zasiegu,

> migdzymiastowych dalekiego zasiggu,

> prywatnej lokalnej komunikacji pasazerskie;j.
Kierunki utrzymania komunikacji kolejowej

@ dot linii normalnotorowej
- istotnym elementem gospodarki gminy jest utrzymanie polaczenia ze stacja ze stacja w
Zawadzie przez Zamosc,
- kwesti¢ tzw. ,,wyprowadzenia ruchu kolejowego z centrum zamojskiego Starego Miasta"
obecng takze w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania m. Zamoscia"
(XII. 1999r.) mozna rozpatrywaé jedynie wraz z alternatywnym polaczeniem



Hrubieszow-Zamos¢ torem normalnym, zlokalizowanym obok toru szerokiego -tzw.
potnocne obejscie Zamoscia (na ode. Jarostawiec - Zawada wymagajagcym wymiany), z

mozliwoscig obstugi dzielnicy przemystowej Zamoscia.

@ dot. linii szerokotorowej (1520 mm), znanej jako LHS (linia hutniczo-siarkowa) Hrubieszow

- Stawkow Pid.
- tranzytowy charakter linii z uwagi na brak lokalizacji stacji i urzadzen towarzyszacych,

- brak zainteresowania inwestorow lokalnych,
regularna komunikacja pasazerska na trasie LHS zostata zawieszona w 1996r. z powodu

niskiej frekwencji, co z kolei wynika z faktu, ze linia ta omija wigksze osrodki i nie jest
wyposazona w odpowiednig infrastrukture umozliwiajaca obstuge ruchu pasazerskiego.

Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych

® wyklucza si¢ zabudowg przeznaczong na stafy pobyt ludzi w pasie:
100,0 m od terendéw kolejowych dla linii szerokotorowej (LHS) 1 réwnoleglej do niej linii

normalnotorowej,
40 m od granic terenow kolejowych dla pozostalych odcinkéw kolei normalnotorowe;.

@ ustala si¢ pas szerokosci 250 m wolny od zabudowy na catej proj. trasie przebiegu drogi S
17 w granicach gminy, z poszerzeniem do ok. 300 m w rejonie wezta S 17 - droga 74* i
skrzyzowania z ,linig kolejowa,

- odlegtos¢ linii zabudowy w rejonie wezta - jak dla drogi ekspresoweyj,

® minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od projektowanej krawedzi jezdni drogi krajowej
ekspresowej S 17 dla budynkéw szpitali, sanatoriow i1 innych wymagajacych szczegdlnej
ochrony — 250-m;-w terenie zabudowanym 30,0 m,w terenie niezabudowanym — 50,0m,

@ minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy dla obiektow od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 74*
jako drogi migdzyregionalnej wynosi:
- nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi
> 10 m na terenie zabudowanym,
> 40-m 25 mpoza terenem zabudowy,
- przesnaczonych na staly pobyvt ludzi
. AR . ,
- 70 illiil'j'll 1jg 53.5]’

> 200 m dla budynkdéw szpitali, sanatoriow i innych wymagajacych szczegdlnej ochrony

® minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach powiatowych wynosi:
- dla budynkoéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi
> 8 m na terenie zabudowanym,
> 20 m poza terenem zabudowy,



® minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach gminnych wynosi:

- dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi

> 6 m w terenie zabudowanym
> 15 m poza terenem zabudowy,

——dla budvnkow przesnaczonyeh na staly pobyt luds

12. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

12. 1. Gospodarka wodno — §ciekowa

Generalne zasady gospodarki wodno-sciekowej zawarte sq w Programie Ochrony srodowiska
wojewodztwa lubelskiego na lata 2012 — 2015 z perspektywq do roku 2019*

e zaopatrzenie w wode

Wg wariantu I na terenie gminy Sitno wyodrebniono trzy obszary wodociagdéw grupowy tj.

Lokalizacja studni Obszar obstugi Zapotrzebowanie wody
wskaznikowo ms/d

Sitno Sitno 149,6

modernizacja Kol. Sitno 105,6

- /rozbudowa istniejacego ujecia wody/ Kornelowka 94,6
Kol. Kornelowka 8,8

Janowka 37,4

Stabrow 151,8

Czotki 90,2

St. Horyszow 35,2

Horyszow Polski 123,2

Nowa Kol. Horyszow 374

Wolka Horyszowska 253

ogotem 859,1
Jaroslawiec Jaroslawiec 255,2
alternatywnie Kol. Cze$niki 0s. PGR

/budowa ujecia wody, stacji uzdatniania/ Karp 39,6

Czes$niki 107,8

Bozydar 59,4

Kol. Czesniki 68,2

ogotem 530,2

Stanislawka Stanistawka 57,2
Rozdoty 70,4

ogbtem 127,6

Charakterystyka uje¢ wody:




Lokalizacja

Zasoby w kat. B

Sitno
Jarostawiec
Kol. Czesniki

Stanistawka

960 ms/d
888 ma/d
1 080 ms/d

1440 ms/d

Zasiggi sieci wodociggowej glownych przewodow w poszczegdlnych obszarach zasilania wyniesie:

Wodocigg grupowy Orientacyjna dfugosé w m
Sitno 32 000 (w tym 12 000 sie¢ istn.)
Jarostawiec 26850
/alt. Kol. czesniki/
Stanistawka 10 000 (w tym 8 000 sie¢ istn.)

wody)

Alternatywa wyboru lokalizacji studni w Jarostawcu badz Kol. Cze$niki uzalezniona jest od
wynikow badan hydrogeologicznych (ponownego pompowania odwiertow i analiz fizyko — chem.

Wariant II uwzglednia mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode gm. Sitno z uj¢cia wody dla m.
Zamoscia ,.Labunki” 1,,Czarnego Potoku” (po wybudowaniu poprzez:
modernizacj¢ istniejacych systemow sieci i budowg nowych wspolnie z m. Zamos¢ i gm.

Zamos¢

budowe pompowni strefowych

Zasoby tych uje¢ ksztaltuja sig:

ujecie wody ,,Labunka” - 28 800 ms/d
ujecie wody ,,Czarny Potok” - 24 000 ms/d
przy zapotrzebowaniu:

gm. Zamos¢ - 5241 ms/d

m. Zamos¢ - 14 000 ms/d

rezerwa - 33559 ms/d

Svstemy kanalizacji i oczyszczalnie §ciekow

Programy odprowadzania i oczyszczania $ciekOw muszg by¢ opracowane rownolegle z
zaopatrzeniem w wodg.
W zakresie systemOw kanalizacyjnych i1 oczyszczania Sciekow okresla sie kierunki dziatan:

dla wariantu |

- zaklada sie, ze wiejskie jednostki osadnicze zostang objete zbiorczym systemem

kanalizacyjnym

Nazwa miejscowosci

Lokalizacja oczyszczalni Sciekow

Sitno

Kol. Sitno
Kornelowka

Kol. Kornelowka
Janowka

Stabrow

Czoftki

St. Horyszow
Horyszow Polski
Nowa Kol. Horyszow

Wolka Horyszowska

Sitno




Jarostawiec + 0s. PGR Jarostawiec
Karp
Czesniki
Bozydar

Kol. Czeéniki

- zaklada si¢, ze w miejscowosci Stanistawka $cieki odprowadzane beda do przydomowych
oczyszczalni $ciekow (przy =zalozeniu oczyszczania zbiornika raz w roku) o
rozwigzaniach spetniajacych wymogi ochrony $rodowiska, a $cieki z osrodka
turystycznego do lokalnej biologicznej oczyszczalni $ciekow ,

- przyjecie rozwigzan urzadzen do oczyszczania $ciekdw, spetniajgce wymogi w zakresie
unifikacji urzadzen, wysokiego efektu oczyszczania $ciekéw, mozliwosci przyjecia
sciekdéw surowych z osadnikow oczyszczalni przydomowych.

- Dlawariantu Il
- budowe systemdéw kanalizacji obejmujacych maksymalng ilo$¢ terendw osadniczych oraz
dziatalno$ci gospodarczej na obszarze gminy Sitno z odprowadzeniem $ciekow do
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow m. Zamoscia (poprzez wspolny uktad
sieci, system przepompowni §ciekdw na obszarze gm. Zamos¢).
W przypadku obu wariantow zaleca si¢ opracowanie programu rozwoju kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni $ciekow kompleksowo dla catej gminy, a w przypadku drugiego wariantu
nawet regionu m. Zamos$cia, gm. Zmos¢ i gm. Sitno.

Orientacyjne dlugosci gtownych przewodow kanalizacji sanitarnej w poszczego6lnych obszarach
wg wariantu I ksztaltujg sie:

Lokalizacja oczyszczalni Zasigg obstugi
Sitno 32000 m
Jarostawiec 26 850 m

przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej z niezbedng
infrastrukturg wg warunkow zarzadcy sieci,

w okresie przejsciowym do czasu powstania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, pod warunkiem speinienia
wymogoéw zawartych w przepisach odrgbnych,

dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw w technologii dostosowanej do
lokalnych warunkéw gruntowo - wodnych; po realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej
wprowadza si¢ nakaz podtaczenia istniejagcych oraz nowoprojektowanych obiektow do sieci
kanalizacyjnej z wylaczeniem obiektow obslugiwanych przez przydomowe oczyszczalnie
sciekow,

wody opadowe z terenéw parkingow i placow nawrotowych przed odprowadzeniem do gruntu
powinny by¢ wstepnie oczyszczone w separatorach.




12.2. Gospodarka odpadami

Obszar gminy Sitno wraz z s3siadujagcymi gminami zostal uwzglgdniony przy
opracowywaniu koncepcji gospodarki odpadami komunalnymi w rejonie m. Zamoscia.

W zakresie gospodarki odpadami statymi przyjmuje sie zasady i kierunki dziatania zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ,, Programem gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego 2017
przyjetego przez Sejmik Wojewoddztwa Lubelskiego Uchwalg Nr XXIV/396/2012 z dnia 30 lipca
2012 r.*

—  dopuszcza si¢ dotychczasowe zasady gospodarki komunalnymi, polegajace na
indywidualnym gromadzeniu odpadow i wywozeniu ich na wysypisko,

— w miar¢ mozliwosci nalezy wprowadza¢ zastosowanie selektywnej /jakosciowej 1 ilosciowej/
zbiorki odpadéw komunalnych /np. nadajacych si¢ do wykorzystania/

— nalezy dazy¢ do wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia do zbierania 1 segregacji odpadow
oraz powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadéw realizowang przez
wyspecjalizowane firmy. Takie zagospodarowanie odpaddéw byloby zgodne ze sposobem
wskazanym w ,,Planie Gospodarki Odpadami”.

12.3. Gospodarka cieplana

Na terenie gminy przewiduje si¢ rozwdj cieptownictwa na bazie kottowni indywidualnych
na paliwa ekologiczne.

Sukcesywna modernizacja istniejacych kottowni uwzgledni zachowanie parametrow
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen spalin do atmosfery. /gazownicy — patrz w cz. energetyka/

13. Elektroenergetyka
13.1. Uwarunkowania i diagnoza

o Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiegaja ewie linie napowietrzne 110 kV relacji Zamos¢ — Hrubieszow
i Zamo$¢ — Tyszowce oraz linie napowietrzne 15,0kV.*

Strefe ochronng dla linii napowietrznej 110 kV* stanowi pas terenu o szerokosci 35 m (po 17,5 m od
osi linii), a dla linii 15kV stanowi pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii).* Zasilanie w energi¢
elektryczng poszczegélnych miejscowosci w gminie odbywa si¢ z linii magistralnych 15 kV
napowietrznych wychodzacych ze stacji rozdzielczych 110/15kV zlokalizowanych na terenie m.
Hrubieszow* i m. Zamoscia.

Z linii tych =zasilane sg stacje transformatorowe stlupowe 15/0,4kV w poszczegdlnych
miejscowosciach.

Uktad linii niskiego napigcia w poszczegodlnych miejscowosciach promieniowym,
powigzany z oswietleniem ulicznym.

W  przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych linii elektroenergetycznych z nowym
planowanym zagospodarowaniem terenu przebudowa kolidujqcych linii bedzie odbywata si¢ na
podstawie warunkow okreslonych przez zarzgdce sieci.*

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcow odbywac sie bedzie z istniejacych i
planowanych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN. Nalezy
zarezerwowac miejsca pod infrastrukture techniczng w pasach drogowych (nie odnosi si¢
Mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wlasnych z innych dostepnych stosowanych zrédel: energia
stonca (kolektory, ogniwa fotowoltaiczne), ciepta ziemi (pompy ciepta) lub energii biomasy w
instalacjach indywidualnych.



o Gazownictwo

Przez pot. zachodnia czg$¢ gminy przebiega gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia DN
250 mm; 5,4 MPa relacji Zamos¢ - Krasnystaw.

Wszystkie miejscowos$ci na terenie gminy oprécz wsi Rozdoty i Stanistawka, a takze oprocz
osiedla domkéw jednorodzinnych w Jarostawcu sg wyposazone w sie¢ gazowa Sredniego cisnienia
zasilang ze stacji redukcyjnych 1° zlokalizowanych na terenie miasta i gminy Zamos¢. Odlegto$ci
bezpieczne wszelkich obiektéw od gazociggdw musza by¢ zgodne z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Przesytu i Handlu z dn. 14.11.95 r.

/Dz. U. Nr 139/95/
e dopuszcza si¢ przebudowg 1 remonty istniejacej sieci gazowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.
640) - dla istniejacych i projektowanych gazociaggéw wyznacza si¢ strefe kontrolowang - to jest
obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia srodkowa pokrywa si¢ z osig
gazociagu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujagce si¢ transportem gazu ziemnego
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢
1 prawidlowe uzytkowanie gazociggu. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow i1 magazyndéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

Zgodnie z w/w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki wyznacza si¢ nastepujace strefy

kontrolowane:

e Dla gazociaggow ukladanych w ziemi o ci$nieniu gazu powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa
wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktorych przed tym dniem wydano
pozwolenie na budowe - szerokos¢ stref kontrolowanych winna odpowiada¢ wymogom tabeli nr
1 zatgcznik nr 2 do przedmiotowego Rozporzadzenia Ministra Gospodarki.

e Dla gazociggow ukladanych w ziemi o ci$nieniu gazu nie wigkszym niz 0,4 MPa
wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano
pozwolenie na budowe - szerokos¢ stref kontrolowanych winna odpowiada¢ wymogom tabeli nr
2 zalgcznik nr 2.

e Dla gazociggéw wybudowanych w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do dnia wejScia w zycie
rozporzadzenia lub dla ktorych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe - szeroko$¢ stref
kontrolowanych winna odpowiada¢ wymogom tabeli nr 3 zatacznik nr 2.

e Dla gazociggdbw wybudowanych po dniu 4 wrzesnia 2013r. szeroko$¢ stref kontrolowanych
winna wynosi¢ dla gazociggéw o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):
= do 0,5 MPa wiacznie - 1,0 m,
= powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wlacznie - 2,0 m,
= powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy do DN150 wiacznie - 4,0 m,
= powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy powyzej DN150 do DN300 witacznie - 6,0 m.

e Cieplownictwo
na terenie gminy nie sg zlokalizowane wigksze kottownie. Mniejsze ogrzewaja budynki
mieszkalne, szkoty podstawowe 1 inne obiekty uzytecznosci publicznej /UG, GOK, itp./. Paliwem
tych kotlowni jest przede wszystkim wegiel 1 gaz.
e Telekomunikacja
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy obsluguja trzy centrale automatyczne
zlokalizowane w Sitnie, Jarostawcu i Horyszowie Polskim. Jedynie cze$¢ abonentéw z Cze$nik jest
obstugiwana przez centralg¢ automatyczng w Migczynie.
Stan abonentéw na 31.12.97r. - 549. / ~ 81 abonentéw na 1000 mieszkancow, obecnie stan
na31.08.99r. wynosi on 111,47
Zmiany liczby abonentdéw telefonicznych w wojewddztwie zamojskim na tle kraju:
Kraj - wie$ 83,8 ; wojewodztwo - wie$ 83,6 ;
miasto 260,3; miasto 249,3;



Obecnie trwa dalsza telefonizacja poszczegdlnych miejscowosci podtaczonych do central w
Jarostawcu i Sitnie.

Jest przygotowana dokumentacja na dalszg telefonizacj¢ miejscowosci podtaczonych do
centrali w Horyszowie Polskim.

Diagnoza wynikajaca ze stanu istniejacego

e sie¢ sredniego napigcia, niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe sg w dobrym stanie,
zapewniaja biezace jak 1 planowane zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng Bliskie
potozenie gminy od we¢zla energetycznego jakim jest Zamos$¢ powoduje, ze nawet nie
planowane duze zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng stosunkowo szybko moze by¢

zaspokojone;

e planowana elektryfikacja LHS-u wymaga¢ bedzie wybudowania nowe;j stacji rozdzielczej
110/15 kV,;

o zasilanie tej stacji nalezy przewidzie¢ z istniejacej linii 110 kV relacji Zamos$¢ —
Hrubieszow;

e przy projektowaniu gazociagdw Sredniego cisnienia w Kol. Sitno i Janéwce zostata
uwzgledniona rezerwa potrzebna do gazyfikacji wsi Rozdoty i Stanistawka;

e przy modernizacji wyeksploatowanych kottowni na wegiel kamienny nalezy przechodzi¢ na
paliwa alternatywne /gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna/;

e po zrealizowaniu wszystkich juz rozpoczetych telekomunikacyjnych zamierzen
inwestycyjnych, gmina bedzie w pelni zautomatyzowana i stelefonizowana.

Konieczna jest dalsza rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej oraz zapewnienie
mieszkancom gminy dostgpu do szerokopasmowego Internetu.

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia 1 sieci teletechniczne z mozliwoscia ich rozbudowy i
przebudowy w =zaleznosci od potrzeb. Istniejacg sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z
projektowanym ukladem komunikacyjnym oraz infrastrukturg techniczng nalezy przebudowaé
zgodnie z obowigzUjacymi w tym zakresie przepisami. Rozwdj systemu telekomunikacyjnego
powinien odbywac¢ si¢ stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie.

Zaktada si¢ nastepujace kierunki rozwoju w zakresie telekomunikacji:

— wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

— wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

— zapewnienie dostgpu do Internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy kultury,

— lokalizacja masztow antenowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

v\ przy zmianie rzgdnych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze
teletechnicznej nalezy zachowa¢ co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od
poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni istniejacej sieci teletechniczne;,

v'w przypadku wystgpienia kolizji istniejgcej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania Inwestor wystapi do zarzadcy sieci o okres§lenie warunkéw technicznych
przebudowy lub zabezpieczenia kolidujgcych urzadzen teletechnicznych,

v uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnej
wraz z rezerwacja terenu pod powyzsze media,

v' mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnej zarowno w tradycyjnych jak i nowych
technologiach, w tym budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury swiattowodowe;.

v' na terenach objetych opracowaniem zaklada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej /urzadzen i sieci/ oraz jej rozbudow¢ wraz z masztami i antenami
dostepu.

przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z  projektowanym
zagospodarowaniem terenow i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach
okreslonych prze operatora telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrgbnych.



13.2 Cele i kierunki rozwoju

elektroenergetyki

Dostosowanie systemow elektroenergetycznych do potrzeb wynikajacych z rozwoju gminy i
obowigzujacych standardéw w tym zakresie;

Ograniczenie awaryjnosci sieci $redniego i niskiego napigcia; * Zminimalizowanie
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

W tym celu:
z zadan ponadlokalnych:

moze wynikna¢ konieczno$¢ budowy stacjil 107 15 kV w m. Nowa Kol. Horyszow Polski
dla potrzeb elektryfikacji LHS-u /zapotrzebowanie terenu ~ | hal.

z zadan lokalnych:

wyniknie konieczno$¢ przebudowy w ramach reelektryfikacji linii $redniego i niskiego
napigcia, stacji transformatorowych 15/0;4 kV w nastgpujacych miejscowosciach: Bozydar,
Jarostawiec, Kornelowka, Koi. Czes$niki, Karp, Nowa Koi. Horyszéw Polski, Rozdoty;
nalezy zatozy¢ takze budowe nowej Ilub rozbudowe¢ istniejagcej infrastruktury
elektroenergetycznej na terenach gdzie nastapi znaczne zapotrzebowanie na energi¢
elektryczna;
nalezy preferowac na terenach zwartej zabudowy, budowe linii kablowych nn ziemnych,
badz tez sieci napowietrznych niskiego napiecia z izolowanym przewodem.
mozliwos¢ lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
(biogazownie, instalacji solarnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych) zgodnie z
uwarunkowaniami rozwoju energetyki zawartymi w ,, Wojewodzkim Programie Rozwoju
Alternatywnych Zrédel Energii dla Wojewodztwa Lubelskiego” z uwzglednieniem
nastepujgcych zasad i zatozen:
budowa urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii (biogazowni i
instalacji solarnych) po identyfikacji i ograniczeniu do minimum ryzyka przyrodniczego
oraz niekorzystnego oddzialywania na srodowisko akustyczne i krajobraz
« rozwiqzania technologiczne nie powinny odbiegac¢ od standardow stosowanych w
obiektach zwigzanych z tego typu dzialalnosciq i opierac si¢ na nowoczesnej technologii;
« polgczenie poszczegolnych urzqdzen energetyki odnawialnej z istniejgcym systemem
energetycznym nalezy realizowaé¢ za posrednictwem linii elektroenergetycznych
sredniego lub wysokiego napiecia z mozliwoscig budowy stacji WNISN, w uzgodnieniu z
wlasciwym zarzqdcq sieci, minimalizujgc ich oddzialywanie na Srodowisko oraz
krajobraz, ze wskazaniem tworzenia systemow kablowych (podziemnych) z
dopuszczeniem linii napowietrznych,
dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury,*

gazyfikacji
Gazyfikacja calego obszaru gminy - koncepcja rozwoju systemu gazowniczego na obszarze

gminy powinna zabezpiecza¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz dla wszystkich
uzytkownikow, takze do celow ogrzewania budynkow.

W tym celu:
z zadan ponadlokalnych:

wyniknie konieczno$¢ budowy gazociagu wysokiego ci$nienia 5,5 MPa Dn 250 mm /jako
odgatezienie od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia Zamos¢ -Krasnystaw/ w kierunku
gminy Miaczyn i dalej do Hrubieszowa dla potrzeb gazyfikacji terenow wschodnich.

zadan lokalnych nalezy zalozy¢:

gazyfikacje Osiedla Jarostawiec - Reforma w latach 2000 - 2003; - gazyfikacje miejscowosci
Rozdoty, Stanistawka w latach 2003 - 2006; - gazyfikacj¢ Kolonii Korneléwka w latach 2003



- 2005.

e cieplownictwa

« zmnigjszenie ucigzliwosci obecnych systemoéw grzewczych dla srodowiska i ( zwlaszcza na
obszarach SPK i otuliny);

W tym celu:

- nalezy modernizowac istniejgce kottownie lokalne, poprzez zastosowanie nowoczesnych
technologii grzewczych i urzadzen zabezpieczajacych;

- nalezy dazy¢ do przechodzenia w kottowniach na nos$niki energii mniej ucigzliwe (gaz,
elektrycznos¢, olej opatowy, stoma) na obszarach ochrony ekologicznej i obszarach do nich
przylegtych.

o telekomunikacji

- Dostosowanie systemow telekomunikacyjnych do potrzeb wynikajacych z rozwoju gminy i
obowigzujacych standardéw w tym zakresie;

«  Ograniczenie awaryjnosci sieci;

Zapewnienie realizacji stref ochronnych dla linii §wiattowodowych relacji: - Zamos$¢ -
Hrubieszow;
- Jaroslawiec — Sitno;
- Horyszow Polski — Karp;
Budowa urzadzen telekomunikacyjnych dla umozliwienia korzystania z telefonii radiowe;j i
komoérkowe;j.
W tym celu:

- W roku 2001 zwigkszenie pojemnosci centrali w Sitnie 0 90 numerow (obecna pojemnos¢
616) co warunkowac bedzie rozbudowg sieci miejscowej w Sitnie;

- W roku 2002 zwigkszenie pojemnosci centrali w Horyszowie Polskim o 100 numerow
(obecna pojemnos¢ 92 numery) co warunkowac bedzie rozbudowg sieci miejscowej
(proponowana ilo§¢ nowych numerdéw bedzie niewystarczajaca).

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

- przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych,
jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
swiatlowodowej,

- nalezy objgc¢ gming zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potqgczonym z systemami
sieci internetowych: wojewodzkim i krajowym,

- zaktada sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.*

13.3 Kierunki i zasady ksztaltowania terenow zabudowanych
wykluczenie zabudowy:
w strefie ograniczonego uzytkowania, od gazociaggéw wysokiego cisnienia powyzej 2.5 do
10 MPa o $rednicy do 300 mm:
- od linii zwartej zabudowy - 25 m.
- od granicy terenu budynkéw uzytecznosci publicznej - 35 m. - od rzutu budynku
mieszkalnego - 20 m.
- w strefie ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV
ze wzgledu na oddziatywanie pol elektromagnetycznych nalezy utrzymac stref¢ ochronng
wynoszacg 14,5 m od skrajnego przewodu linii.

14. Kierunki i zasady rozwoju pozostalych elementow infrastruktury komunalnej

Wsrdd pozostalych elementow infrastruktury komunalnej zalicza sig:
- cmentarze grzebalne (czynne),



obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej

Z zakresu cmentarzy zaktada sie:

rezerwacje terenu celem powigkszenia cmentarzy;
w Jarostawcu, Czotkach, Cze$nikach

Z zakresu ochrony przeciwpozarowej zaktada sie:

budowe nowych i modernizacjg istniejgcych obiektéw (zgodnie, z wlasciwymi
przepisami)

wyposazenie w sprawny i nowoczesny sprzet p. poz.

Iaczenie funkcji obiektow straznic pozarowych z funkcjami spotecznymi (kluby,
Swietlice, zespoty taneczno - muzyczne, sale muzealne, itp.)

15. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami /i rynek nieruchomosci

Cele racjonalnej gospodarki gruntami i tworzenia rynku nieruchomosci to:
wprowadzenie tadu przestrzennego

ochrong gruntow

poprawe jakos$ci zycia mieszkancow

atrakcyjnos$¢ lokalizacyjna

poprawa poziomu ekonomicznego

Kierunki i zasady gospodarowania gruntami polegajace na:

ochronie gruntow wysokich klas bonitacyjnych poprzez eliminacje zabudowy niezgodne;j
z zasadami zagospodarowania przestrzennego, caty obszar
tworzeniu terendw aktywizacji spoleczno - gospodarczej (ustugi, wytworczosc), gtownie
obszary - Jarostawiec, Sitno, Karp, Czesniki, Bozydar
zabezpieczeniu zasobow gruntow pod cele publiczne, gtdowne obszary - Jarostawiec,
Sitno, Czolki, Stanistawka
zabezpieczeniu gruntow pod cele komunalne, gtéwnie obszary Sitno, Jarostawiec
rezerwowaniu terenow pod budowg systemow transportowych - drogowych,
gazowniczych, elektroenergetycznych, gtdéwne obszary - pas aktywnos$ci gospod., poin.
cz. gminy
hierarchizacji zadan wtasnych gmin poprzez:

opracowanie programow rozwojowych (branzowych)

sporzadzenie plandw zagospodarowania przestrzennego

Ukierunkowanie rynku nieruchomosci na:

scalanie 1 wymiang gruntow celem umozliwienia powigkszenia areatu gospodarstw rolnych i
ich specjalizacje

dzierzawe lub sprzedaz obiektow i terendw niewykorzystanych na cele ustugowe i
produkcyjne

kierowanie racjonalnym wykorzystaniem terenéw juz zagospodarowanych i ich dalszy
rozwoj



16. Kierunki i zasady obronnosci panstwa

Celem zachowania zdolno$ci obronnej panstwa oraz systemu zapobiegania awariom i klgskom
zywiotlowym przyjmuje si¢ nast¢pujace kierunki i zasady dzialania:
e zwigkszenie lesistosci gminy i odpowiednie zagospodarowanie terenéw rekreacyjnych
e stworzenie warunkéw niezbednych do przetrwania mieszkancoéw w sytuacjach zagrozenia
zycia (dot. zapaséw zywnosci, wody, lekow, paliwa, cieptej odziezy — hale magazyny)
e realizacje zbiornikéw wodnych matej retencji
e odpowiednie ksztaltowanie sieci osadniczej (preferowanie struktury przemystowej)
e rozbudowg i modernizacje sieci drog w celu ewentualnej ewakuacji ludnosci:
- budowa bezkolizyjnych skrzyzowan z liniami kolejowymi
- budowe bezkolizyjnych skrzyzowan z liniami drogowymi
- budowe obwodnic
rozbudowg i modernizacj¢ linii kolejowych i urzadzen towarzyszacych
rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci elektroenergetycznych:
- rozdzielczych
- przesylowych
i ich lokalizowanie w odleglosci bezpiecznej od podstawowych elementéw infrastruktury
transportu
e zabezpieczenie rezerw awaryjnych z zakresu infrastruktury komunalnej
- ujecia wody
- likwidacja skazen
e zabezpieczenie warunkow ciaglosci kierowania obrong cywilna gminy
- srodki facznosci
- obiekty i stanowiska kierowania

17.0pracowania planistyczne wynikajace z Ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 4
lipca 1994 r. i obowiazujace:
Stan - grudzien 1999 r.

1. Miejscowy plan ogblny zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno, skala 1:10 000
uchwalony przez Rade Gminy Sitno Uchwatg nr VIII/30/90 z dn. 28 grudn. 1990 r., ogloszony w
Dz. Urzed. Woj. Zamojskiego Nr 15 z dn. 15 kwiet 1991 r.

2. Zmiany w w/w planie ogdlnym, uchwalone przez Rade Gminy Sitno (w skali 1:10000)

e Uchwata nr XIX/70/92 z dn. 9 marca 1 992 r.

Uchwata nr XXW97/92 z dn. 11 listopada 1 992 r

Uchwata nr XXXV/139/94 z dn. 7 lutego 1994 r.

Uchwata nr XX11/138/97 z dn. 28 kwietnia 1997 r.

Uchwata nr XX1V/147/97 z dn. 26 czerwca 1997 r.

3. Szczegdtowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego w Jarostawcu, skala 1: 000, uchwalony przez Rade Gminy w Sitnie Uchwala
w XXI1I/83/92 z dn. 8 czerwca 1992 r., ogloszony w Dz. Urzgd. Woj. Zamojskiego Nr 17 z dn.
15 wrze$nia 1992 r

18. Tereny wymagajace opracowania planow zagospodarowania przestrzennego

Tereny do objecia ustawowym obowigzkiem sporzadzania niniejszych planow zagospodarowania
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przestrzennego dla realizacji zadan stuzacych:
celem ponadlokalnym:
kolejowe - modernizacja i rozbudowa (w strefie C1 Cz)
komunikacji drogowej
- budowa fragmentu duzej obwodnicy m. Zamoscia (strefa B, C2)
- modernizacja drog krajowych 1 wojewodzkich
energetyki - budowa stacji CPZ 110/15 kV
- (Nw. Koi. Horysz6éw Polski, strefa B)
- budowa gazociggu wysok. cisn. 5,5 MPa
(odgatezienie linii Zamos¢ - Krasnystaw w kier. Hrubieszowa)
celem lokalnym:

-+ projektowanych terenéw rozwoju funkcji ekologiczno - turystycznych w pdétnocne;j cz.
gminy w oparciu o walory SPK (obszary wsi Stanistawka, Rozdoty w strefie A1 Az2)
projektowanych terenéw ushigowo - mieszkaniowych wsi Kornelowka i Kolonia Sitno
(wiejskie centra ustugowe, w strefie A1, B)
projektowanego obszaru podwyzszonej aktywnosci spoteczno — gospodarczej wzdhuz
ciaggu komunikacji transgranicznej skupiajacych funkcje:

- mieszkaniowe (dla mieszkancow i m. Zamoscia)

- ushug komercyjnych (handel, hurtownie)

- dziatalnos$ci gospodarczej (wytworczos¢)

- funkcje kultury

- wzbogacenie o funkcje kulturowo - turystyczne zabytkowego zespotu dworsko -
parkowego w Jarostawcu

- koncentracja infrastruktury tech. i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

- powickszenie cmentarza grzebalnego w Jarostawcu (cigg wsi Jarostawiec - Karp, strefa
C2)

celem uporzadkowania terenéw ciaggu zabudowy wsi Czotki - Sitno skupiajacych tereny
rozwojowe pod:

- centrum mieszk. - ustug. - administr. osrodka gminnego Sitno
(funkcje nieucigzliwe, budown. dla potrzeb komunalnych, ustug komercyjne,
wzbogacenie o funkcje kulturowo - turystyczne zabytk. zespotu patac. - parkowego w
Sitnie, infrastruktura techn.)

- tereny mieszkaniowe - ustugowe we wsi Czofki (strefa B)

projektowanego powigkszenia terenu cmentarzy grzebalnych (w. Czotki - strefa B, w.

Czesniki - strefa C1)

»Studium" umozliwia sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenach innych niz wskazane, zgodnie z zapotrzebowaniem spoteczno - gospodarczym gminy.

19. Tereny wymagajace opracowania planu ochrony

Tereny do objecia obowigzkiem sporzadzenia planu ochrony dla realizacji zadan stuzacych:
e celom ponadlokalnym:

'Plan ochrony Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego™
- fragment w poin. cz. gminy (strefa Az, As)
- (funkcje ekologiczne, turystyczno - gospodarcze, agroturystyczne).

(zadania wojewodzkie)

20. Spis obiektow zabytkowych w miejscowosciach
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objetych ochrong prawna i do objgcia ochrong prawng w miejscowych planach
zagospodarowania

Sitno

* 1. Zespot patacowo - parkowy, k. XIX w. obiekty murow. - patac, obora, spichlerz, magazyn,
park regularny przekomponowany na krajobrazowy, ok. 4,5 ha, uzytkownik - ZODR Sitno
- osrodek szkolenia rolniczego

2. Mlyn motorowy drewniany (ob. elektryczny) p. XX w.
3. Cmentarz prawostawny, d. grekokatol., nieczynny (od pot. XIX w. do I pot. XX w., uktad
czworoboczny (potdz, za obecnym gimnazjum)
* 4. Cmentarz z | woj. $wiat. (1915 r.) pow. ok. 0,14 ha, pochéwki ok. 100 zolierzy armii
niemieckiej, nieczynny, rej. A-473/1989 r. (droga do Czotek)
* 5. Cmentarz z [ woj. $wiat. (1915 r.) pow. ok. 0,02 ha, pochéwki ok. 200 zotnierzy armii
niemieckiej, nieczynny, na skraju wsi przy drodze do Horyszowa, rej.A-474/19809r;

6. Rejony wystepowania stanowisk archeolog, obszar arch. nr 88 — 89

Czesniki
1. Cerkiew prawostawna, obec. ko$cidt rzymskokat. paraf. mur. I pot. XIX w.

2. Pozostatosci zespotu dworskiego z k. XIX w., w nim kaplica grobowa J. Sierakowskiego
powstanca styczniowego mur., pozostatosci parku - k. XIX w. r, (ok.3ha).

Jaroslawiec
* 1. Pozostato$ci zespotu dworsko - parkowego, 11 pot. XIX w. w nim - rzadcoOwka murowana,

* park krajobrazowy dworski (ok. 4 ha) - II pot. XIX w
2. Cmentarz wspolczesny, czynny rzymskokat. (rok zat6z. —1992), pow. ok. | ha

3. Rejon wystgpowania stanowisk archeologicznych.

Horyszéw Polski
* 1. Kosciol paraf. mur. p.w. Podwyz. Krzyza Sw. p. XX w
* 2. Dom mieszkalny nr 64 drewn. p. XX w.
* 3. Mieszkanie w d. oficynie dworskiej, mur., k. XIX w.
4. Cmentarz rzymskokat. d. prawostawny i1 grekokat. czynny, po w. 3,4 ha, wydtuz,
prostokat, od II pot. XIX w

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych nr 88 - 89

o

Horyszow Polski Nowa Kolonia
* 1. Cmentarz rzymskokat. nieczynny (od 1917-1920r.)

2. Pozostalosci zieleni folwarcznej (ok. 2 ha)

3. Rejon wystgpowania stanowisk archeologicznych, obszar arch. nr 88 - 89
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Kolonia Sitno

* 1. Zabytki archeolog. - kurhan - kopiec potozony na dziatce le$nej z granicg ochrony
konserwatorskiej o sredn. 20 m (wysoko$¢ kopca ok. 2,5 m), dec. A-4000/2/96 z dn. 19
grud. 1996

* 2. Cmentarzysko kurhanowe potozone na dziatkach lesnych nr. 1996, 1997, 1998,1999, 1985,
1986, 1987, dec. A-4000/1/96 z dn. 19 grud. 1996 r

3. Rejony wystepowania stanowisk archeolog, obszar arch. nr 87 — 89

Karp

1. Cmentarz z I woj. $wiat, nieistniejacy, uktad prostokata pow. 160 m2, zniszczony po II
woj. $wiat., pochowek 150 zotierzy armii rosyjskiej, potozony ok. 1,5 km na ptd. wsch.
od w. Wolka Horyszowska

Rozdoly
* 1. Cmentarzysko kurhanowe, dziatka nr 509 dec. A-4000/1/96 z dn. 19 grud. 1996 r.

2. Rejony wystepowania stanowisk archeolog, obszar arch. nr 87 — 89

Kornelowka
1. Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych nr 87 - 89

2. Dom mieszkalny drew. p. XX w. - ewid. nr 1435r
Stanistawka
1. Kaplica p. w. S w. Stanistawa Bpa mur. p. XX w

* 2. Dom mieszkalny nr 69 i 78, drewn. p. XX w. ochrona konserwatorska

3. Rejony wystgpowania stanowisk archeolog, obszar arch. nr 87 — 89

Stabrow
1. Dom mieszkalny 62, drewn. istnieje tylko fragmentn ewid. nr 1429, nr 61 -juz nie istnieje
(ewid. 1428)

2. Rejony wystgpowania stanowisk archeolog, obszar arch. nr 88 — 89

Czolki
1. Cmentarz rzymskokat czynny, pow. |, 8 8 ha

2. Rejony wystepowania stanowisk archeolog, obszar arch. nr 88 — 88, 88— 89
* Zabytki wpisane do Rejestru Konserwatorskiego,
pozostate do Ewidencji Konserwatorskiej.
21. Obszary zabytkow archeologicznych
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- kurhan potozony w Kolonii Sitno, jest to kopiec potozony na dziatce lesnej, granica ochrony

konserwatorskiej wokot obiektu o $rednicy 20 m., wysokos¢ kurhanu ok. 2,5 m. Decyzja
wpisu do rejestru zabytkow Nr - dziat Aa, poz. 79 L. dz. A-4000/2/96 z dn. 19 grudnia 1996
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r.

- cmentarzysko kurhanowe potozone we wsi Rozdoty, dziatka Nr 509 oraz w Kolonii Sitno na
dziatkach lesnych Nr 1996, 1997, 1998, 1999, 1985, 1986, 1987, granica ochrony
konserwatorskiej (jak w zataczniku).

Decyzja wpisu do rejestru zabytkow Nr - dzial Aa, poz. 78 L.dz. A-4000/1/96 z dn. 19

grudnia 1996 r.

Rejony wystepowania stanowisk archeologicznych w obrebie wsi:
- obszar archeolog. Nr 87-89 - Stanistawka, Kornelowka, Rozdoty, Kol. Sitno,
- obszar archeolog. Nr 88-88 — Czofki,
- obszar archeolog. Nr 88-89 - Sitno, Horyszoéw Polski, Janéwka, Stabrow Str Wie$, Stabrow
Gora, Stabrow Ogierowka, Kol. Stabrow, Czotki, Nw Kol. Horyszow Polski, Wolka

Horyszowska

POLOZENIE ADMINISTRACYJNE, POWIERZCHNIA I GRANICE PARKU ORAZ

OTULINY

Potozenie administracyjne i powierzchnia

Skierbieszowski Park Krajobrazowy polozony jest na terenie wojewodztwa zamojskiego.
Swoja powierzchnig obejmuje cala gming Skierbieszéw oraz cze$ciowo gminy Stary Zamosc,
Izbica, Sitno, Grabowiec 1 Migczyn.

Catkowita powierzchnia SPK wynosi 25 830 ha a wraz z otuling 34 537

ha, tab. 1 Udziat gmin w powierzchni parku i jego otuliny.

Lp. Gmina Park Otulina Lacznie
(ha) (ha)
1 |[Grabowiec 600 740 1340
2 |lzbica 4760 1760 6 520
3  |Miaczyn 250 930 1180
4 |Sitno 1600 1610 3210
5 [Skierbieszow 13070 847 13917
6 |Stary Zamos¢ 5550 2820 8 370
Razem 25830 8707 34 537
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ SYNTEZA
USTALEN  PROJEKTU  ZMIAN  STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SITNO.

Podstawg do opracowania niniejszych zmian byly uchwaly Rady Gminy Sitno Nr
VIIl/45/2011 z dnia 28 kwietnia 2011 r., Nr XI1/65/2011 z dnia 29 wrzesnia 2011r., Nr XI1/66/2011
z dnia 29 wrzesnia 2011 r., Nr XVI/87/2011 z dnia 24 listopada 2011 r., Nr XV/97/2011 z dnia 15
grudnia 2011 r., oraz Nr XVII/108/2012 z dnia 26 stycznia 2012 r., w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitno. Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno
opracowane zostaty zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozniejszymi zmianami) oraz z
uwzglednieniem przepisow odrebnych. Przeprowadzona procedura formalnoprawna obejmowata
wszystkie ww uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany studium. Na etapie
wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wglgdu wplyneto 291 uwag dotyczqcych
lokalizacji urzqdzen (elektrowni wiatrowych) wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet
energii wprowadzonych do projektu zmiany studium na podstawie uchwat Nr X11/65/2011 z dnia 29
wrzesnia 201 1r., Nr XI1/66/2011 z dnia 29 wrzesnia 2011 r.. Wszystkie uwagi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych zostaly przyjete przez Wojta Gminy Zarzqdzeniem, co spowodowato, iz w
konsekwencji rozwigzania w tym zakresie nie podlegatly uchwaleniu w trybie zmiany studium.

Cel i zakres opracowania zmiany Studium

Studium  jest dokumentem planistycznym  okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzqdzanym dla jej calego obszaru. Peini ono role koordynacyjng w
programowaniu rozwoju gminy ustalonego w Strategii rozwoju gminy, a takze przy sporzqdzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego bqdz jego zmian. Jest rowniez dokumentem
formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie Srodkow z funduszy europejskich. Studium
nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania
decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Postepujgcy rozwoj spoteczno — gospodarczy gminy Sitno, a takze znaczqce zainteresowanie
terenami w celach inwestycyjnych, spowodowaty koniecznos¢ ustalenia takich kierunkow rozwoju
gminy, ktore pozwolg uzyskac oczekiwane wysokie standardy Zycia mieszkancow, przy zachowaniu
glownych zasad planistycznych, to jest ladu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju, ze
szczegolnym uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszarow.

Potrzeba opracowania zmian Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitno wynika zarowno z przestanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwan inwestorow wnioskujgcych o wyznaczenie nowych terenow dla zainwestowania, a takze
samej gminy.

Zgodnie z ww uchwatami zmiany studium zostaty opracowane dla:

1) pasa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz drogi powiatowej nr
3245L w miejscowosci Horyszow — Nowa Kolonia,
2) lokalizacji biogazowni i instalacji solarnych w miejscowosci Horyszow Polski na dziatkach

ozn. nrew. 712/9, 712/10, 712/13, 712/2, 685, 712/11, 712/12,

3) dziatki ozn. nr ew. 1051/1 w potoZonej w miejscowosci Horyszéw Polski z przeznaczeniem
pod zalesienie,

4) dziatki ozn. nr ew. 494 polozonej w miejscowosci Stanistawka z przeznaczeniem pod
zabudowe zagrodowq i mieszkaniowq jednorodzinng,

5) pasa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Czotki,

6) pasa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Stabrow przy

drodze powiatowej Nr 3246L oraz dziatek ozn nr ew. 670, 29/17, 12,/2, 1213, 12/4, 12/5,
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12,/7 12,/8 12/9, 12/10i 12/11 w miejscowosci Stabrow z przeznaczeniem pod zabudowe

zagrodowgq i mieszkaniowq jednorodzinng, ustugowq, agroturystyke i staw rybny,

7) dziatek ozn nr ew. 555/2, 556/1, 556/2 w miejscowosci Sitno z przeznaczeniem pod tereny
sportu i rekreacii,

8) dziatki ozn nr ew. 180/1 w miejscowosci Kornelowka z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wskazane nowe lokalizacje sprzyjajq tworzeniu powigzan sfery ustugowej z mieszkaniowgq
oraz dostosowane sq do istniejgcych mozliwosci obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej. Tereny
objete zmianami Studium zlokalizowane sq zarowno w terenach zurbanizowanych, z korzystnym
uktadem komunikacyjnym i infrastrukturalnym dla funkcjonowania planowanych zamierzen
inwestycyjnych jak i w terenach rolnych w przypadku przedsiewzie¢ moggcych mie¢ potencjalny
wplyw na tereny zabudowy.

Ustalenia Studium wskazujg na wage podnoszenia jakosci zZycia w gminie, zarowno dla jego
statych mieszkancow jak i odwiedzajgcych gmine mieszkancow regionu oraz turystow. Udzial w
gospodarce gminy dziedzin gospodarki zwigzanych m.in. z turystykq, handlem i ustugami
okoloturystycznymi, a takze rozwojem energetyki wyznacza nie tylko kierunki przemian spoteczno-
gospodarczych, ale takze wzmacnia potrzebe zachowania i troski o przestrzen zwigzangq z ochrong
przyrody, zabytkow Zycia lokalnej spotecznosci.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakzie jego ustalenia sq wigzqce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych, stqd znaczenie tego dokumentu dla
rozwoju spoleczno -gospodarczego i przestrzennego jest bardzo istotne.

W sensie merytorycznym, wersja studium ze zmianami stanowiq kontynuacje i rozwinigcie
kierunkow ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do obecnych
warunkow rozwoju gminy i zasad sporzqdzania studium. Prace planistyczne nad studium traktuje
sig bowiem jako proces ciggly, w ktorym kolejne wersje (aktualizacje) studium sq konstruowane na
podstawie i z wykorzystaniem wczeSniejszych ujec, z niezbednymi ich modyfikacjami.

Wprowadzone zmiany stanowiq zatem tylko korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w
dotychczas obowigzujgcym studium i wynikajg z weryfikacji ustalen kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Uzasadnienie dla przyjetych rozwigzan oraz dokonanych rozstrzygnie¢ sprowadza
si¢ do koniecznosci uwzglednienia zmian w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego’, w
rozdziatach dotyczqcych:

1. Strefach funkcjonalno — przestrzennych poprzez dopuszczenie w terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej funkcji produkcyjnych zwigzanych z lokalizacjg urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodetl energii (biogazownia, instalacje solarne, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych).
2. Kierunkow i zasad ksztattowania srodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony jego zasobow i
wartosci, zwlaszcza:
* ochrony Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuling;
* ochrony zlewni Wolicy
* systemu przyrodniczego gminy,
* | zielonego pierscienia” wokot miasta Zamoscia,
* ochrony obszarow Natura 2000.
3. Kierunkéw i zasad ochrony dobr kultury, w zakresie ochrony znanych stanowisk
archeologicznych.
4. Kierunkow i zasad rozwoju rolnictwa i jego otoczenia poprzez dopuszczenie mozliwosci
zalesiania grantow rolnych oraz lepszg ochrone zasobow lesnych.
. Kierunkow zagospodarowania turystycznego poprzez strefy zrownowazonego rozwoju turystyki.
6. Kierunkow i zasad ksztaltowania terenow zabudowy w tym wprowadzenia nowych terenow
zabudowy oraz wykluczenia jej realizacji w strefach ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu.

(62}
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7. Kierunkow rozwoju przedsigbiorczosci, przemystu i drobnej wytworczosci poprzez mozZliwosé
lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii (biogazowni i
instalacji solarnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych).

8. Kierunkow i zasad rozwoju transportu drogowego poprzez uzupetnienie go o niezbedne
elementy.

9. Celow i kierunkow rozwoju energetyki i telekomunikacji okreslajqcych zasady ich realizacji.

Synteza ustalen zmian ,,Studium...”.

Sporzgdzane zmiany studium uwzgledniajg uchwate nr XVI1/85/99 Rady Gminy Sitno z dnia
28 grudnia 1999 r. wraz z jej zmianami zatwierdzonymi uchwalg Nr XXXIX/235/09 z dnia 3
grudnia 2012 r.

Na ujednolicong wersje studium sktadajq sie:

1) ujednolicony tekst studium, zawierajqcy ustalenia okreslajqce kierunki zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigcy zatgcznik nr 1

2) wujednolicony rysunek studium sporzgdzony na mapie w skali 1 : 10 000, zawierajgcy
ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz granice
wyroznionych zmian,

3) czes¢ zawierajqcq uzasadnienia i objasnienia przyjetych rozwiqzan oraz synteze ustalen
studium.

Niniejsze zmiany ,,Studium...” nie spowodowaly zmiany strategicznych celow rozwoju
gminy, kierunkow rozwoju gminy ani nawet instrumentow realizacji rozwoju gminy.

Generalnie  zmiany  zostaly — dokonane w  zakresie regulacji  przestrzennych
zagospodarowania gminy. Wskazano na terenie gminy obszary do tej pory objete ustaleniami
,, Studium....” jako tereny rolne oraz postulowane do zalesien. Do zmiany studium przystgpiono, po
wphynieciu  wnioskow dotyczgcych wprowadzenia mozliwosci lokalizacji terenow zabudowy
zagrodowej (w tym agroturystycznej), mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, w tym sportu i
rekreacji, biogazownii i instalacji solarnych.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Wykonujgc zadania wlasne w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, gmina powinna stosowaé zasade zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dqzy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu wzrostu
dochodow wszystkich mieszkancow gminy. *

»»

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny zmian stadium potozone sg zardwno na terenach juz zainwestowanych jak réwniez na
terenach wolnych od zabudowy (np. tereny upraw polowych), dlatego tez przy sporzadzaniu planéw
miejscowych moze zachodzi¢ potrzeba wylaczenia tych gruntéw z produkcji rolnej badz produke;ji
le$ne;.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do inwestycji o znaczeniu lokalnym nalezy zaliczy¢ ustugi publiczne. Zmiana studium nie
przewiduje wprowadzenie wyodrebnionych ustug publicznych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO OZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI



PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, OKTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego gmine Sitno znajduje sie w

obszarach funkcjonalnych:

- 0 znaczeniu ponadregionalnym: w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajacych wsparcia
proceséw rozwojowych,

- 0 znaczeniu regionalnym — rozwoju gospodarki zywno$ciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej) oraz

- 0 znaczeniu regionalnym — miejski obszar funkcjonalny o$rodka subregionalnego m. Zamos¢

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Nie przewiduje si¢ obszaréw obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzania scalenia, a z uwagi
na gabaryty dzialek nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenow do przeprowadzania scalen i
podziatow, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Nie przewiduje si¢ rozmieszczania obszarow przestrzeni publiczne;.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W obrebie gminy nie wystgpuja obszary zagrozone powodzig (wody 1%), ktore podlegaja
ograniczeniom w uzytkowaniu.

Na obszarze gminy nie stwierdzono obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystgpuja tereny zagrozone powodzig oraz
niebezpieczenstwo osuwania sie mas.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku wystgpienia na terenach gorniczych obiektow
budowlanych, drog, elementow linii elektroenergetycznych (np. stupy elektroenergetyczne).
Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed negatywnym skutkiem eksploatacji
gorniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow ochronnych okresla si¢
takie elementy jak:

« zachowanie bezpieczenstwa powszechnego wymogi dotyczace ochrony srodowiska

* ochrona ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.

Obecnie na terenie gminy Sitno nie znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin.
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI

W Gminie Sitno nie wystepuja obszary pomnikow zagtady.



OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI I
REMEDIACJI
Obszary wymagajace rekultywacji to tereny nieczynnych wyrobisk.
Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji rozumie si¢ tzw. rewitalizacje obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury. Dotyczy to gloéwnie obszaréw
wymagajacych przeksztalcen i odnowy oraz modernizacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:
» utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych,
» lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej,
» ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoly zabudowy zwartej.

Na terenie gminy Sitno nie wystgpuja obszary wymagajace remediacji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
W Gminie Sitno wystepuja tereny zamknigte, na podstawie przepiséw odrgbnych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII OMOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU 1
UZYTKOWANIU TERENU

Na terenie gminy rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet —
panele fotowoltaiczne, biogazownia — zgodnie z rysunkiem stadium.

INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM ORAZ SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 poz. 1945) studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy.
Jednocze$nie ustalenia zawarte w studium sg wigzace dla organdéw gminy sporzadzajacych plany
miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie 1 zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ $cistym przesadzeniem o formie i
granicach zainwestowania 1 uzytkowania terenéw. OkreSlenia dotyczace formy uzytkowania
terenow dotycza podstawowych i uzupehiajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na
terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania
w sprzeczno$ci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajacag warunki
do wypoczynku, estetyki i przej$¢ pieszych. Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym
studium, w zalezno$ci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog
gminnych, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty
winny speknia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Sitno, nie jest jednak

$cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

W stosunku do tekstu i1 rysunku Studium przyjmuje si¢ nastepujaca interpretacje:

% w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktorej sporzadzono Studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego moga wystepowac niewielkie przesunigcia w
stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne
ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania



przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w
odniesieniu do granicy dzialki inwestycyjnej;

« wskazane w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi
1 moga ulec korektom na etapie planoéw miejscowych lub projektéw technicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

s okreslenia terenéw funkcjonalnych, dotycza dominujacych rodzajow zabudowy, na terenach
tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa i elementy infrastruktury
spotecznej;

% podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy sg traktowane jako optymalne, z
tym, ze w konkretnych warunkach powiwrzchnie te i usytuowanie budynkéw muszg spetniac
przede wszystkim ustalenia prawa odnoszace si¢ do minimalnych odleglosci od granic
sasiadow, komunikacji i elementdw uzbrojenia technicznego,

% podane parametry sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu o szczegélowe
analizy terenowe sporzadzone na etapie mpzp, moga ulec zmianie,

% urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza si¢ zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢ uznaje si¢ za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczacych z
gming Obsza gmin, celem zapobiegania przeznaczania terendéw na cele, ktore mogtyby
wywrze¢ negatywny wpltyw na zlokalizowane funkcje w gminie Krasnystaw;

Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustalenia strategii rozwoju. Wykonujagc zadania wlasne w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowac zasade zrdwnowazonego rozwoju w
koegzystencji ze S$rodowiskiem przyrodniczym i dazyé do optymalnego wykorzystania jego
walorow w celu wzrostu dochodow wszystkich mieszkancow gminy.

Przyjete w zmianie Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg
przede wszystkim zadania wigzace si¢ z:
* podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i1 przeksztatcen spoteczno — gospodarczych
na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu warto$ci sSrodowiska przyrodniczego i1 kulturowego;
* harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na zasadzie
ekorozwoju, poprzez:
opoprawe stanu 1 odpornosci srodowiska przyrodniczego,
opoprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
oochrong obiektow 1 zespoldw zabytkowych,
 kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie:
ogospodarki przestrzennej,
ozadan dlugookresowych, dotyczacych szczegélnie infrastruktury technicznej i1 ukladu
komunikacyjnego,

Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny: ,,podnoszenie
standardu warunkéw Zycia mieszkancoéw przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju” takze
1 poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

1) wzmacnianie zjawisk kulturalnych na wysokim poziomie, poprzez utrzymanie i rozwijanie
zroznicowanych wydarzen artystycznych,

2) przeciwdzialanie degradacji walorow gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancéw. W ten sposdb respektowana jest
generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych kierunkéw rozwoju gminy i statej oceny
uwarunkowan tego rozwoju.



