UCHWALA NR LV/309/2018
RADY GMINY SITNO
z dnia 16 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno dotyczacej dzialek nr 440/8, 440/9 i 440/10 polozonych w obrebie
geodezyjnym Jaroslawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Sitno Nr XLI1V/246/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, przyjetego
uchwatg Nr XV11/85/99 Rady Gminy w Sitnie z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.

Rada Gminy Sitno, uchwala co nastepuje:

RODZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitno dotyczaca dzialek nr 440/8, 440/9 i 440/10 potozonych w obrgbie geodezyjnym
Jarostawiec, W granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, ktory stanowi
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - zatgcznik Nr 1.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno - zatgcznik Nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
zatgcznik Nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Przeznaczenie (funkcja) terenu, =zasady jego zagospodarowania oraz linie
rozgraniczajace.

2) Linie rozgraniczajace drog publicznych.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
w tym linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach

zagospodarowania, $cisle okreslone.

2)  Nieprzekraczalne linie zabudowy.

3) Granica opracowania.

§ 3. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar
o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym oznaczony odpowiednim
symbolem,



2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjecia
uchwaty przepisy prawne (ustawy i1 rozporzadzenia) regulujace zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
winno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie,

6) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezaliczong do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, niepowodujaca przekraczania standardéow jakosci $rodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

7) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone
w poziomie terenu, w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore
nalezy realizowaé na terenie danej dziatki budowlanej,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii
zabudowy co najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale — dotyczy budynkoéw
statych, z wylaczeniem budowli infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz
pozostatego uzbrojenia terenu; powyzsze ustalenie nie dotyczy takich elementow
i detali architektonicznych, jak: balkon, wykusz, ganek, gzyms, okap dachu, rynna
spustowa, podokienniki itp.,

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, a w stosunku do pozostalych obiektow budowlanych
wysokos$¢ tych obiektow mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego
obiektu budowlanego,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong
I niezabudowang powierzchni¢ gruntowa pokrytg ro§linnoscia,

11)geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych lub ptaskich,

12) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty - budynki gospodarcze,
garazowe itp.,

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych,
obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL. 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. Wyznacza si¢ teren o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. KDD - droga gminna klasy technicznej D (dojazdowa).



ROZDZIAL. 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekniajgce — zabudowa ustugowa, stanowigca do 30% podstawowej
funkcji obiektu.

§ 6. W zasadzie ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dzialtka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu obowigzujacych
przepisoéw techniczno — budowlanych.

4. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) Lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajgce z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych
systemow uzbrojenia terenu — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej
oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi.

5. W granicach planu nie wystgpuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Obszar objety opracowaniem planu polozZony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc¢); zasady ochrony GZWP
ustala aktualna dokumentacja hydrogeologiczna.

2. Zasady ochrony oraz cele $rodowiskowe jednolitej czesci wod podziemnych (kod:
PLGW200090) oraz jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Labunki do Czarnego
Potoku (kod: PLRW20002324249) ustala aktualny Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty.

§ 8. Na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania 1 podejmowania
dziatan negatywnie oddziatujacych na ilo$¢ 1 jakos¢ wod powierzchniowych oraz wod
podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robdt lub
innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 9. 1. Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odregbnymi:

1) Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
§ 10. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty i obszary ochrony
konserwatorskiej podlegajace ochronie ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
2. Obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze
moga by¢ zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne; metalowe narzedzia
i elementy uzbrojenia; ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu, szkla i metali
szlachetnych; fragmenty pradziejowych naczyn glinianych; narzedzia krzemienne
I kamienne; mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz groby) stosownie do
przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.
3. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne;j.



ROZDZIAL 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuje obowigzek okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

2.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
2) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ogranicza sig,
3) Do zabudowy przeznacza si¢ do 40% powierzchni dziatki, obowigzek zachowania co
najmniej 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
4) Warunki realizacji:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych —do 10,0 m,
b) dachy budynkoéw mieszkalnych o rdéznej geometrii i katach nachylenia potaci
dachowych — do 55°,
¢) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji ustugowej w wydzielonej czesci budynku
mieszkalnego,
d) wysokos¢ obiektow towarzyszacych — do 9,0 m,
e) dachy budynkow towarzyszacych o réznej geometrii i kgtach nachylenia potaci
dachowych — do 45°.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenu za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem
budowlanym.

4. Minimalna liczba miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca postojowe.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN:
a) 8,0 m mierzona od linii rozgraniczajgcej — zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
§ 13. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 14. 1. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej,
nieoznaczonej na rysunku planu.



ROZDZIAL 10
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 15. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ szczegétowych warunkoéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

ROZDZIAL 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge terenow z istniejacego uktadu komunikacji - drogi gminnej klasy

technicznej D (dojazdowa), znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu.

1) 01KDD - rezerwa terenu pod poszerzenie pasa drogi gminnej klasy technicznej D
(dojazdowa) do parametrow docelowych — 10,0 m w projektowanych liniach
rozgraniczajacych.

2. Dostep do drogi publicznej dla dzialek w obszarze objetych planem nalezy realizowac

zgodnie z przepisami odrgbnymi przede wszystkim poprzez zjazdy.

3. Na terenie planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 17. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich modernizacj¢, rozbudowe, zmiang usytuowania lub rozbiorke,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszltego zagospodarowania
terenu.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) Docelowo zaopatrzenie w wodg z planowanej sieci wodociagowej,

2) Do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg

z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa

budowlanego.

3. Odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekOw sanitarnych:

1) Nakazuje sie, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie sciekow,

2) Do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scickow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywo6z ich zawartosci do oczyszczalni sciekow.

4. Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych:

1) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow
utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢ dzialki z wykorzystaniem naturalne;j
retencji 1 z zachowaniem przepisOw odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekow
do srodowiska, w tym ochrony terenow sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem,

2) Nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich.

5. Elektroenergetyka:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych wedlug warunkoéw zarzadcy sieci,

2) Rezerwuje si¢ teren pod lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci
zasilajacych w miejscu nie oznaczonym na rysunku planu — zaleznie od potrzeb,

3) Przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, kolidujacych z zamierzeniem
inwestycyjnym, nalezy wykonywac tylko w koniecznych przypadkach.



6. Telekomunikacja w oparciu o istniejgcag infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy 1 modernizacji oraz poprzez budowe nowych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Zachowuje si¢ i utrzymuje obecny system ogrzewania oparty o indywidualne urzadzenia
grzewcze w budynkach,

2) W nowych kotlowniach nalezy stosowaé rozwiagzania zapewniajace niska emisj¢
zanieczyszczen  z  zaleceniem  wykorzystywania  paliw  niskoemisyjnych
(gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.),

3) Mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wiasnych z innych dostepnych stosowanych zrodet:
energia stonca (kolektory, ogniwa fotowoltaiczne), ciepto ziemi (pompy ciepta)
lub energia biomasy w instalacjach indywidualnych.

8. Odpady stale:

1) Magazynowane beda selektywnie w pojemnikach (workach foliowych, kontenerach)
W sposob uniemozliwiajacy negatywne oddzialywanie na Srodowisko, a nastepnie
przekazywane do dalszego zagospodarowania specjalistycznym firmom, zgodnie
z ustaleniami Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami oraz aktualnego
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Sitno.

9. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Nalezy umozliwi¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy

pozarnej,

2) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.

ROZDZIAL 12
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 18. Do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

ROZDZIAL. 13
Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
§ 19. Plan ustala stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 % — dla terenu
oznaczonego symbolem 1.MN oraz 1 % — dla terenu oznaczonego symbolem 01KDD.

ROZDZIAL 14

Przepisy koncowe
§ 20. Na obszarze w zakresic objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno przyjetego uchwata Rady Gminy Sitno
Nr XLV/215/2002 z dnia 24 wrzesnia 2002 r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 129, poz.
2719 z dnia 30.10.2002 r.).
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitno.
§ 22. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-1 Krzysztof Klikicki



