UCHWALA NR XLI11/240/2017
RADY GMINY SITNO
z dnia 21 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3,
art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), dzialajac w zgodzie zuchwala
Nr XX1X/157/2016 Rady Gminy Sitno z dnia 02 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitno, Rada Gminy Sitno uchwala, co nastgpuje:

|
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Po stwierdzniu, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, przyjetego uchwalg Nr XVI1/85/99 Rady
Gminy w Sitnie z dnia 28 grudnia 1999 r. z pézn. zm. uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, uchwalonego uchwata
nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 129, poz. 2719 zdnia
30 pazdziernika 2002 r. — zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu dotyczy korekty zapisow odnosnie § 10 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1, § 12,
§ 13 oraz §14 ust. 2 w/w planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno — zatagcznik Nr 1.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik Nr 2.

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§2

W obowigzujacych ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitno, uchwalonego uchwatg Nr XLV/215/02 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r.,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. § 10 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1 otrzymuja brzmienie:



1. Zachowuje sig strefy $cislej ochrony konserwatorskie;j.

1) Obiekty objete scista ochrong konsewatorskg, wpisane do rejestru zabytkow

wojewodztwa lubelskiego na terenie Gminy Sitno:

Lp. | Miejscowosé Nazwa obiektu zNarbytrg)’ens)tru
Zabytki wpisane do rejestru ,,A“ zabytkow nieruchomych
1. | Horyszow Polski - d. cerkiew prawostawna, ob. kosciot | AI1598
rzymskokat. paraf. pw. Podwyzszenia
Krzyza Swietego, cmentarz cerkiewny z
ogrodzeniem i drzewostanem
2. | Horyszow  Polski ~ (obreb: | - cmentarz  grzebalny wraz z | A/1553
Nowa Kol. Horyszéw Polski) | nagrobkami i drzewostanem
3. | Jarostawiec - rzqdcowka i park krajobrazowy A/1456
4. | Sitno - zespol patacowo-parkowy: patac, | A/1321
spichlerz, dwa budynki gospodarcze,
park wraz ze stawem
5. | Sitno - cmentarz wojenny z I wojny swiat. A/1584
6. | Sitno - CMentarz wojenny z I wojny swiat. A/1583
7. | Stanistawka - CMentarz wojenny z I wojny swiat. A/1548
Zabytki wpisane do rejestru ,,C* zabytkow archeologicznych
8. | Kolonia Sitno - stanowisko archeologiczne nr 4 | C/147
(kurhan)
9. | Rozdoly i Kolonia Sitno - cmentarzysko kurhanowe (stanowisko | C/146
archeologiczne nr 2)

2. Zachowuje sig¢ strefy posredniej ochrony konserwatorskiej.
1) Obickty objete posrednia ochrong konsewatorska, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow na terenie Gminy Sitno:

Lp. | Miejscowosé¢ Nazwa obiektu

1. |Bozy Dar kapliczka, XX w.

2. Czesniki cmentarz  grzebalny  (najpierw  unicki,  nastepnie
prawostawny, obecnie rzymskokat.), I pot. XIX w.

3. Czesniki kosciol parafialny rzymskokat. pw. sw. Michatla Archaniota
(d. cerkiew parafialna prawostawna), ok. 1870 r.

4. Czesniki cmentarz przykoscielny z drzewostanem, XVIHI/XIX w.

5. Czesniki Krzyz, 1 pol. XIX w.

6. Czesniki Dolne Kolonia | figura sw. Jana Nepomucena, 1949 r.

7. Czesniki Kolonia park w dawnym zespole dworskim, XVII/XIX w.

8. Czesniki Kolonia kaplica grobowa Sierakowskich w dawnym zespole
dworskim, 1904 r.

9. Czolki krzyz, ok. pol. XX w.

10. | Czotki kapliczka na krzyzu przy mogile, XX w.

11. | Horyszow-Nowa Kolonia |kapliczka, XX w.

12. | Horyszow-Stara Kolonia | kapliczka, 1870 r.

13. | Horyszow-Stara Kolonia |kapliczka, 1907 r.

14. | Horyszow Polski cmentarz grzebalny, ok. 1856 r.




15. | Horyszow Polski pomnik nagrobny, 1828 r.

16. | Horyszow Polski park podworski, XIX w.

17. |Janowka krzyz, 1 pol. XX w.

18. |Jarostawiec kapliczka, 1908 r.

19. |Jarostawiec kapliczka, 1905 r.

20. |Jarostawiec miyn, pocz. XX w.

21. |Jarostawiec miyn, XX w.

22. | Kolonia Czesniki Gorne krzyz, 1948 r.

23. | Kolonia Kornelowka krzyz, XX w.

24. | Kolonia Sitno kapliczka, 1949 r., odnowiona 2001 r.

25. | Kolonia Sitno krzyz, XX w.

26. | Rozdoly figura sw. Jana Nepomucena, 1939 r.

27. |Sitno cmentarz unicki, nastepnie prawostawny, 1 pol. XIX w.
28. |Sitno kapliczka, 1 pot. XIX w.

29. |Sitno miyn, 1914 r.

30. |Stabrow krzyz, pocz. XX w.

31. | Stabrow krzyz, XX w.

32. | Stanistawka kaplica pw. sw. Stanistawa Biskupa Meczennika, 1948 r.
33. | Stanistawka krzyz, 1905 r.

2. W § 10 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a, ktory otrzymuje brzmienie:

2a.W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw i1 ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow Gminy Sitno obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6zn.

zm.).

3. § 12 otrzymuje brzmienie:
1. W zasadzie ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw mieszkaniowych ustala si¢:
1) Zasady lokalizowania ogrodzen:

a) Mozliwos¢ sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ustalonych

a) Poprzez nosnik reklamowy nalezy rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym
podtozu lub forme przestrzenng niosgcg przekaz informacyjno-reklamowy, takg jak:
bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo-reklamowy,
maszt. Nosnikiem reklamowym nie jest element gminnego lub parafialnego systemu

b)

c)

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw towarzyszacych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu

w planie zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi.
b) Dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacj¢ ogrodzen istniejacych.
2) Ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych:

informacji przestrzennej, a takze znak drogowy.

Dopuszcza si¢

lokalizowanie no$nikow reklamowych o tacznej powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 7 m’ na jeden nosnik reklamowy pod warunkiem, ze nie

beda one powodowac ucigzliwosci dla otoczenia.

Zakazuje si¢ podswietlania no$nikéw reklamowych w sposob mogacy powodowaé

ucigzliwosci 1 oslepienie kierujacych poruszajacych sie po drogach publicznych.
3) Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych.
2. W granicach planu nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
3. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: MR, MRL, MNn, MN.




1)

2)
3)

8.

9.

Warunki adaptacji dla budynkéw istniejgcych:

a) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z mozliwosciag modernizacji,
rozbudowy, przebudowy budynkéw i lokalizacji nowych obiektéw zgodnych
z funkcja terenu przy zachowaniu ustalen planu.

Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej wielosezonowe;.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a) Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ogranicza sig.

b) Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; dla terenow
oznaczonych symbolem MN - 0,7.

c) Do zabudowy przeznacza si¢ do 40% dla terenéw oznaczonych symbolem MR, MRL
i MNn, a dla terenéw oznaczonych symbolem MN do 50% powierzchni dziatki;
obowigzek zachowania, co najmniej 40% dla terendow oznaczonych symbolem MR,
MRL i MNn, a dla terenow oznaczonych symbolem MN do 30% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej.

d) Warunki realizaciji:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m, dla terenéw oznaczonych
symbolem MN wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 15,0 m,

- dachy budynkéw mieszkalnych o roznej geometrii i katach nachylenia potaci
dachowych — do 55°,

- wysokos¢ pozostatych obiektow towarzyszacych —do 9,0 m,

- dachy budynkéw towarzyszacych o roznej geometrii i katach nachylenia potaci
dachowych — do 45°,
mozliwo$¢ adaptacji budynku gospodarczego na funkcje mieszkalne.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,

Urzadzania 1 uzytkowania terenow za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem

budowlanym.

Do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

Minimalna liczba miejsc parkingowych: min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek

mieszkalny istniejacej zabudowy oraz po wprowadzeniu funkcji uslugowej plus min.

1 miejsce postojowe.

Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

1) Obowigzek wykonywania podziatow dzialek zapewniajacych nowo wydzielanym

dziatkom dostgp do drog.

2) Mlnlmalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej:

500 m?.
3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki zagrodowej: 2000 m?.
4) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) 16,0 m dla zabudowy wolnostojacej;
b) 14,0 m dla zabudowy blizniaczej;
c) 10,0 m dla zabudowy szeregowej.
5) Minimalna szerokos$¢ dziatki — zabudowa zagrodowa: 25,0 m.
6) Minimalna wielkos$¢ dziatki nie dotyczy dzialek wydzielanych w celu:
a) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
b) regulacji istniejacych granic dziatek;
€) powickszenia dziatek sgsiednich.

W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdoéw

spetniajagcych wymagania, jak dla drég pozarowych obowiazuja przepisy odrebne.

Ustala si¢ zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.



4. § 13 otrzymuje brzmienie:
1. W =zasadzie ksztaltowania ladu przestrzennego dla terenéw ustug publicznych
i komercyjnych ustala sie:
1) Zasady lokalizowania ogrodzen:

a) Mozliwo$¢ sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych drog ustalonych
w planie zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

b) Dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacj¢ ogrodzen istniejgcych.

2) Ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych:

a) Poprzez no$nik reklamowy nalezy rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym
podtozu lub forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy, taka
jak: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo-
reklamowy, maszt. Nosnikiem reklamowym nie jest element gminnego lub
parafialnego systemu informacji przestrzennej, a takze znak drogowy.

b) Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych o tacznej powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 7 m’ na jeden nosnik reklamowy pod warunkiem, ze
nie beda one powodowac ucigzliwosci dla otoczenia.

C) Zakazuje si¢ pod$wietlania nosnikéw reklamowych w sposéb mogacy powodowac
ucigzliwosci 1 o$lepienie kierujacych poruszajacych si¢ po drogach publicznych.

3) Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych w odleglosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych.

4) Zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.
5) Na obszarach planu przeznaczonych pod tereny ustug nalezy stosowac rozwigzania
przestrzenne, architektoniczne 1 techniczne zapewniajace dostepnos$¢ terendow

I budynkéw dla 0sob niepetnosprawnych i/lub 0sob starszych.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
3. Ustalenia dla terendow ustug publicznych 1 komercyjnych.
1) Do zabudowy przeznacza si¢ do 70% powierzchni dziatki.
2) Obowigzek zachowania, co najmniej 10% powierzchni dziatki, jako powierzchni
biologicznie czynnej.
3) Wskaznik minimalny intensywnosci zabudowy — 0,1.
4) Wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy — 1,0.
5) Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej wielosezonowe;j.
6) Dopuszcza si¢ wzbogacenie funkcji ustugowej o funkcje mieszkalng pod warunkiem
nienaruszenia podstawowej funkcji terenu i obiektu.
7) Warunki adaptacji dla budynkow istniejgcych:
a) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z mozliwoscig modernizacji,
rozbudowy, przebudowy budynkéw 1 lokalizacji nowych obiektoéw zgodnych
z funkcjg terenu przy zachowaniu ustalen planu.
8) Warunki realizacji nowej zabudowy:
a) Ograniczenia wysokosci:
- wysokos¢ budynkow — do 15,0 m,
- ograniczenia nie dotycza obiektow sakralnych, wysoko$¢ ustalana indywidualnie.
b) Dachy budynkow roznej geometrii o katach nachylenia potaci dachowych — do 55°.
€) Maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych — do 9,0 m.
d) Dachy budynkéw towarzyszacych roznej geometrii o katach nachylenia potaci
dachowych — do 35°.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem



budowlanym.

5. Do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

6. Minimalna liczba miejsc parkingowych: minimum 5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug lub minimum 3 mp na 20 zatrudnionych w obiektach zwigzanych z rzemiostem lub
drobng wytworczoscia.

7. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
spetniajacych wymagania, jak dla drég pozarowych obowiazuja przepisy odrgbne.

8. Ustala si¢ zakaz budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. W § 14 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) Do zabudowy przeznacza si¢ do 80% powierzchni dziatki.
6. W § 14 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

2) Obowigzek zachowania, co najmniej 10% powierzchni dziatki, jako powierzchni
biologicznie czynnej.

7. W § 14 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
3) Minimalna liczba miejsc parkingowych: minimum 5 mp na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub minimum 3 mp na 20 zatrudnionych w obiektach zwigzanych
z produkcja.
8. W § 14 ust. 2 po pkt 3 dodaje si¢ punkt 3a 0 brzmieniu:
3a) Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw podziemnych.
9. W § 14 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
6) Wysokos¢ obiektow — do 15,0 m.
10. W § 14 ust. 2 po pkt 6 dodaje si¢ punkt 6a, 6b, be, 6d 0 brzmieniu:

6a) Dachy obiektow rdznej geometrii o kgtach nachylenia potaci dachowych — do 55°.

6b) Maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych —do 9,0 m.

6¢) Dachy budynkow towarzyszacych rdéznej geometrii o katach nachylenia potaci
dachowych — do 35°.

6d) Pokrycie dachu wedlug wskazan technicznych i technologicznych.

11. W § 14 ust. 2 po pkt 7 po przecinku dodaje si¢:
oraz mozliwos¢ dopuszczenia funkcji dodatkowych — mieszkalnych, ustugowych.

12. W § 14 ust. 2 po pkt 7 dodaje si¢ punkt 7a, o brzmieniu:



7a) Po wprowadzeniu funkcji ustug, nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne,
architektoniczne 1 techniczne zapewniajgce dostgpnos¢ terendw 1 budynkow dla osob
niepelnosprawnych.

11
PRZEPISY KONCOWE

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sitno.
§4

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-1 Krzysztof Klikicki



