Uchwata Nr XLI225/2013

Rady Gminy Sitno
Z dnia 14 listopada 2013 roku

W sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594), art. 20 ust. 1§ art. 29
ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pbin. zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Sitno w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno Nr XXXIIA178/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., - Rada Gminy
Sitno uchwala, co nastepuje: ;

Ustalenia ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno" przyjetege uchwatg Nr XVII/85/99 Rady Gminy w Sitnie z
dnia 28 grudnia 1999 r. Uchwala sig zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno zalwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Sitno Nr XL\V/215/2002
z dnia 24 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 129 poz. 2719 z dnia
30.10.2002 r.}, zwane dale| planem.

2. Zmiany migjscowego planu stanowig:

1) ustalenia planu - bedgce trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunki planu stanowigce zalgczniki graficzne Nr 1 do 17, do ninigjszej uchwaty,

3) ustalenia oraz rysunki planu stanowig integraing calos¢ w zakresie regulowanym niniejsza
uchwats.

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 18 do
uchwaty,

D) rozstrzygnigcie o sposocbie realizacji zapisanych w planie inwestycjii z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zatacznik nr 19 do uchwaly,

3. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych lerendw,

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego,

3) ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz  ochrony
dziedzictwa kulturowego,

4) ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) ustalenie zasad ksztattowania i rozwoju ukfadu komunikacyjnego,

6) ustalenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej.

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjami ustalonymi planem dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadnicze), stanowigce] zatgczniki Nr 1 do Nr 18, do ninigjszej uchwaly,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla danego
terenu linig, ktorej nie moze przekroczyt projektowana zabudowa kubaturowa,

4) przepisach szczegoinych - nalezy przez to rozumiec, przepisy prawne, aktualne
w momencie wykonywania niniejsze| uchwaly.

§3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3. jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym
W ninigjsze] uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenow, oznaczenych na
rysunku planu symbolami literowymi | wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi;

2. W poszczegdinych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
uzupeiniajgcego pod warunkiem, ze obiekty o przeznaczeniu uzupeiniajgcym nie
przekrocza 30% ferendw przeznaczenia podstawowego;

3. W poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w spostb nie kolidujacy
Z podstawowym  przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
przedstawionych na rysunku planu urzgdzen infrastruktury technicznej | komunikacyjnej.

4. Dopuszcza sig zachowanie istniejace] zabudowy wraz z mozliwoscia modernizacji
budynkow, rozbudowy, przebudowy i lokalizacji nowych obiektow zgodnych z funkcig
lerenu.

5. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania budynkéw i ogrodzen:

aj ustala sig nieprzekraczaing linie zabudowy od drég publicznych | drog wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury
techniczney;

b) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
ucigzliwosci powodowanym ruchem drogowym (halasem, drganiami, zanieczyszczeniem
powietrza); przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wtym zasiegu pod
warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmnigjszajgcych uciazliwosci ponize]
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajacych odpornose budynku
na te zagrozenia i uciazliwosci:

<) dopuszcza sig |ckalizacjg budynkow w odleglosci 1.5 m od granicy z sasiednia
dzialkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu obowiazujacych
przepistw techniczno - budowlanych

d) obiekty budowlane, urzadzenia. przedmioty | materialy niezwigzane z potrzebami
zarzgdzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego (m.in. urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzenia, reklamy) nalezy sytuowac poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

6. Dla istniejgcych i projekiowanych gazociggéw wyznacza sie strefe kontrolowana
obszar, w ktorym operator sieci gazowej podejmowac bedzie czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnoSci mogace] miec negatywny wplyw na trwalosé gazociagdw i ich
prawidtowsg eksploatacje. W strefie kontrolowane] nie nalezy wznosié budynkow,
urzadzen stalych skiadow | magazynow, sadzic drzew oraz nie powinna byé
podejmowana zadna dziatalnosé mogaca zagrozié trwatosci gazociagow podczas ich
eksploatacji. Dopuszcza sie za zgodg operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingéw
nad gazociagami.
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7. Wyznacza sie nastepujgce strefy kontrolowane wokdt gazociagow:

a) dla istnigjgcego gazociagu wysokiego cisnienia DN250 relacji Zamosé - Krasnystaw
wyznacza sig strefe kontrolowang o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od osi gazociggu);

b) dla istnigjgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relac)i Granica Panstwa -
Moroczyn - Werbkowice - Czotki wyznacza sie strefe kontrolowang o szerokosci 6.0 m (po
3,0 m od osi gazociagu);

¢) dla gazociagu niskiego i Sredniego cisnienia wykonanych po 30-07-2001 r., wyznacza
sie strefe kontrolowang o szerokosci 1,0 m ( po 0.5 m od osi gazociggu);

d) Ilokalizacja innych obiektow w stosunku do istniejgcych gazociagéw sredniego
cisnienia wykonanych przed 30-07-2001 r., winna odpowiadaé wymogom Rozporzadzenia
Przemystu | Handlu z dnia 14 - 11- 1995 r., "W sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe" (Dz.U. z 1995 r., Nr 139 poz. 696).

8. Lokalizacja obiektéw w poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych moze odbywac sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w nermach, 1. przy zachowanwu odpowiednich
odlegtosci . Strefa wolna od zabudowy wynosi:

a) dla linii napowietrznej WN110 kV - pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
b) dia linii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0 m {po 6,0 m od osi linii),

c) dia linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

d) dia linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

e) dia linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).

§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Nakazuje sie zachowanie standardow jekoSci Srodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zakazuje sig lokalizowania obiektéw lub instalacji mogacych powodowad stale lub
czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczeniem powieirza,
gleby, wad gruntowych i powierzchniowych,

3, Ustala sie kontynuacje ochrony planistycznej terendw podmiejskich wokot Zamoscia tzw.
“zielonego pierscienia” (obszar planistyczny w obrebie miejscowosci: Horyszéw Paolski, Sitno,
Wéolka Horyszowska, Stabrow, Jarostawiec) poprzez zwigkszenie powierzchni biclogicznie
czynnej.

4. Ustala sig ochrone planistyczng Glownego Zbiornika Wad Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska wediug zasad ckresionych w "Dokumentacii okreslajgce] warunki hydrogeologiczne
dla ustanowienia stref ochronnych GWZP nr 407 (Chetm - Zamosg)".

5. Obszar planistyczny w miejscowosci Rozdoly polozony jest w  granicach
Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego, gdzie majg zastosowanie przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Nr 29 Wojewody Lubelskiego z dnia 10 sierpnia 2005 r. w sprawie
Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. 05.182.3154). W granicach
Parku Krajobrazowego obowiazujg zakazy:

a) realizacji przedsiewziet moggcych znaczaco oddziatywad na srodowisko, nie dotyczy
przypadkéw wyszczegolnionych w ustawie o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 poz.
627 z pozn. zm.) art. 17 ust.2 oraz zgodnie z art. 17 ust. 3;

b) likwidowania | niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroZznych i nadwodnych, jesli
nie wynikaja =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] |ub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzgdzen wodnych;

c) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow, roslin | zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem




prac zwigzanych =z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym lub  przeciw
osuwiskowym lub budows, odbudows, utrzymaniem, remontem lub  naprawg
urzadzen wodnych
e) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg cchronie przyrody
lub racjonalne] gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
f)  budowania nowych obiektow budowlanych w pasie 100 m od lini brzegow rzek
i zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektdw stuzacych turystyce wodne|, gospodarce
wodnej lub rybackigj;
q) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodnobiotnyeh;
h) utrzymywania otwartych rowdw sciekowych i zbiornikdw $ciekowych.
B. £akazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszezonych sciekow do wiod oraz do
gruntu.
7. Zakazuje sie skladowania odpadéw poza indywidualnymi® migjscami do gromadzenia
odpadow,
8. Przy drogach publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé | utrzymywac zadrzewienia
przydrozne w celu ochrony | ksztatowania walorow krajobrazowych i mikroklimatycznych
terendw.
9. Wymagane dostosowanie skali i gabarytéw budynkdéw nawigzujacych do budownictwa
regionalnege, z =zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykonczeniowych - kamien,
drewno, ceramika, cegla.
10. Okresla sig tereny chronione przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), RM -

tereny zabudowy zagrodowe] oraz  U/MN - teren zabudowy ustugowej z funkcja
mieszkaniowa.
11. Inwestor na wilasny koszt | wilasnym staraniem zabezpieczy budynki w celu

zabezpieczenia budynkow z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed uciazliwosciami,
w sZczegolnosci przed hatasem i drganiami

12. Na obszarze dziatki nr ewid. 566/2 w obrebie Rozdoly, przy projektowaniu i realizacji
inwestycji nalezy przedsigwzigé srodki techniczne i organizacyjne zabezpieczajace teren
przed osuwaniem sig mas ziemnych na etapie wykonania i eksploatacji przedsiewziecia,

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Ochrong archeologiczna obejmuje sie stanowisko archeologiczne nr 7 w Horyszowie
Polskim (AZP B8-88/36), figurujgce w wojewddzkie] ewidencji zabytkow, wskazane na
Zatgczniku graficznym Nr 4.

2. Wszelkie ziemne roboty inwestycyjne w obszarze stanowiska muszg by¢ realizowane pod
statym nadzorem archeologicznym, po uzyskaniu pozwolenia wilasciwego wojewodzkiago
konserwatora zabytkow.

3. Ma pozostatym cbszarze objetym planem obowizzuje ochrona przypadkowych znalezisk
zabytkow i obiektow archeclogicznych oraz nawarstwien kulturowych, zabezpieczanie
miejsca odkrycia i znalezisk oraz bezzwltoczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego
konserwatora zabytkow.
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Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Za przestrzen publiczng uznaje sie przestrzen zorganizowana i udostepniong wszystkim,

z ograniczeniami lylko formalno-prawnymi.

Nalezy zapewnic wysokg estetyke warstwy informacyjnej (znaki, napisy, reklamy, tablice

informacyjne itp.).

3. Obowigzuje =zakaz wumieszczania reklam na elewacji budynku (poza szyldem
informujacym o funkcii uslugi).

4, Ustala sie sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osocbom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publiczaych.
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§7
Zasady ksztaltowania i rozwoju ukladu kemunikacyjnego

1. Obstuga komunikacyjna w oparciu o istnigjace 1 projektowane drogi oraz ciggi piesze
i pieszo-jezdne - zgodnie z  ustaleniami szczegdtowymi, dotyczacymi  terendw
planistycznych.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Podstawowa dostepnosc komunikacyjna od drog - wediug zalacznikow graficznych

2. Zaopalrzenie w wode — z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych; do czasu
realizacji sieci wodociggowe] - dopuszcza sie budowe indywidualnych ujed wody.

3. Odprowadzanie sciekdw sanitarnych - lokalnie - do bezodphwowych zbiornikdw na scieki,
lub  przydomowych  oczyszczalni  Sciekéw  (w  zaleznosci  od  warunkow
hydrogeologicznych), docelowo do zbiorcze| sieci kanalizacyjnej.

4. Odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowe z rozsgczaniem w obrebie dziatki.
Z terenow utwardzonych sposob odprowadzenia wody dostosowad do miejscowych
warunkdw hydrogeologicznych.

5. Opady stafe komunalne - po wstepne| segregacji gromadzone w Kontenerach | wywozone
na wysypisko odpaddw.

6. Ustala sig =zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elekiroenergetycznych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu), ukiadu
zasilajgcego | przesylowego.

7. Zaopalrzenie w gaz - Z istniejacych | projektowanych sieci gazowych, w etapie (do czasu
realizacji sieci gazowej), dopuszcza sie korzystanie ze stalych zbiornikow lub baterii butli
wg przepisow szezegdtowych .

B. Obsluga telekomunikacyjna — realizacja sieci | urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na podstawie przepiséw odrebnych.

9. Dopuszcza sig budows niewskazanych na rysunku MPZP stacji transformatorowych
SN/nN wraz z liniami sredniego i niskiego napiecia w ilosci wynikajacych z aktualnych
potrzeb wedfug warunkow dysponenta sieci.

10. Dopuszcza sie mozliwosé zaopatrzenia obiektow w terenach funkcyjnych w ciepto
z odnawialnych Zrodet energii { z energii storica lub ciepta ziemi).
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11. W zakresie gromadzenia nawozdw naturalnych w przypadku hodowli zwierzat
w gospodarstwach rolnych w terenach oznaczonych symbolem RM, plan ustala:

a) skladowanie odchoddw zwierzecych na szczelnych phytach gnojowych;

b) odprowadzenie plynnych odchodbw zwierzecych - do zbiomikow dostosowanych do

systemow technologicznych utrzymywania zwierzat

12, Dopuszcza sig realizacje kanatow technologicznych wzdluz drogi krajowej dla sieci
infrastruktury techniczne;

- W pasie terenu ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi droge | nieprzekraczalng linia

zabudowy,

- z dopuszezeniem zieleni niskiej oraz zakazem sadzenia drzew | krzewodw

§9
Szczegolowe zasady | warunki scalania | podzialu nieruchomosci

1. Dla zabudowy zagrodowe| przyjmuje sie:

- powisrzchnie nowo wydzielanych dziatek: min. 2000 m2

- sFerokosc frontu dziatki: min, 25,0 m;

2. Dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows:

a) budynkiem welnostojacym przyjmuje sie:

- powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: min. 800 m?
szerokosc frontu dziatki: min. 18,0 m;

b) budynkiem blizniaczym przyjmuje sie:

- powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: min, 800 m7%

- szerokosc frontu dziatki: min. 14,0 m;

¢} budynkiem szeregowym przyjmuje sie:

- powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: min. 500 m?,

- szerokosc frontu dziatki: min. 10,0 m;

d} budynkiem letniskowym przyjmuje sie:

- powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: min. 1000 m%

- szerokosc frontu dziatki: min, 20,0 m;

§ 10

Ustalenia szczegdlowe

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbelami, ustala sie:

1. RM — tereny zabudowy zagrodowej, w tym:

1 HM w granicach dziatki nr ewid. 1131, obreb Horyszow Polski, zatacznik graficzny Nr 1,

2 BM w granicach czesci dziatki nr ewid. 204, cbreb Horyszéw Polski, zatacznik graficzny Nr 2,
3 RM w granicach czesci dzialki nr ewid. 212, obreb Horyszéw Polski, zatacznik graficzny Nr 3,
4 AM w granicach dziatki nr ewid. 158, obreb Horyszow Polski, zalgcznik graficzny Nr 4,

5 RM w granicach czesci aziatki nr ewid. 48772, obreb Sitno, zatgcznik graficzny Nr 5,

6 AM w granicach dziatki nr ewid. 28/4, obreb Wolka Horyszowska, zatgcznik graficzny Nr 6,

7 AM w granicach czesci dziatki nr ewid. 223/4, obreb Stabrow, zatacznik graficzny Nr 7,

B RM w granicach dziatki nr ew. 225/1 | czesci dziatki nr ewid. 224/5, obreb Stabrow, zatgcznik
graficzny Nr 7,

9 RM w granicach czesci dziatek nr ewid. 88 1 91, obrgb Czofki, zatacznik graficzny Nr 9,

10 RM w granicach czesci dziatki nr ewid. 438, cbreb Czotki, zatgcznik graficzny Nr 10,

11 RM w granicach czesci dziatki nr ewid. 315, obreb Czotki, zatgcznik graficzny Nr 11,
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12 RM w granicach czesci dziatki nr ewid. 408/1, obreb Czotki, zatgcznik graficzny Nr 12,

13 RM w granicach dziatki nr ewid. 566/2, obreb Rozdoty, zatgcznik graficzny Nr 13,

14 AM w granicach czesci dziatki nr ewid. 246/2 | cbreb Czesniki, zatgcznik graficzny Nr 14,
15 AM w granicach czesci dziatki nr ewid. 460, obreb Czesniki, zatacznik graficzny Nr 15.

1.1. Na terenach zabudowy zagrodowe| dopuszcza sie:

a) jako podstawowe przeznaczenie zabudowa zagrodowa

b) jako przeznaczenie uzupelniajace - dziatalnosé gospodarcza (w zakrasie nie
oddzialywajacym znaczaco na srodowisko i zdrowie ludzi),

c) lokalizowanie drég wewnetrznych, dojsé, dojazddw i parkingdw, obiektow malej
architektury i elementdw systemu informacji gminne;j.

1.2. Wymogi dia budynku mieszkalnego:

a) wysokosc zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, z ktorych druga jako poddasze
Luzytkowe, o wysokoscl budynku do 9.0 m;
b} dach o nachyleniu potaci dachowych 35-45° z dopuszczeniem lukarn | naczotkow.

1.3, Wymogi dla budynkéw gospodarezych araz innych niz mieszkalne:

a) wysokosc zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna, o wysokosci budynku do 8,0 m,
b} dach o nachyleniu potaci dachowych - min. 25%:
c) dopuszcza sie usytuowane budynkéw w granicach dziatek z dachem jednospadowym.

1.4. powierzchnia zabudowy dziatki - do 30% powierzchni dziatki, udziat powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 40%. W miejscowosciach Horyszdw Polski, Sitno, Wdlka
Horyszowska, Stabrow i Jarostawiec - udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum
50%.

1.5, Zabrania sie lokalizacji ustug oddzialujacych znaczaco na Srodowisko (zdrowie ludzi).
1.6. Na terenie dziatki, nalezy zapewni¢, co najmnigj jedno migjsce postojowe.

1.7. Dostepnosc komunikacyna:

a) dla terenu 1BM - 2z drogi wewnetrzne| poprzez istniejgey zjazd na warunkach
dotychezasowych. Mieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej droge
wewnetrzng craz 30,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe].

b) dia terenu 2BRM - z drogi wewnetrznej lub z drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd
na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi. Nieprzekraczaina linia zabudowy - 10,0 m
od linii rozgraniczajgce] droge wewnetrzna oraz 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe].
c) dla terenu 3RM - z drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi powiatowe] .

d) dla terenu 4BM - z drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 150 m od krawedzi
jezdni drogi powialowej.

2] dla terenu 5SBM-  z drogi gminne] poprzez projektowany zjazd na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi
gminne;j.

f) dla terenu 6RM - z drogi krajowej nr 74 poprzez istniejacy zjazd Szerokosé¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych - 35,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow
mieszkalnych - 350 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni, dia obiekiéw budowianych nie
przeznaczonych na slaly pobyt ludzi — 250 m od zewnetrzngj krawedzi jezdni. Nalezy
pozostawic zjazd usyluowany od strony zachodnigj, £ nakazem likwidac]i zjazdu drugisgo.
Zjazd nalezy przebudowac za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi.




g) dla terenu 7TRM - 2z drogi gminnej poprzez projektowany zjazd na warunkach okreslonych
przez zarzgdcg drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 150 m od krawedzi jezdni drogi
aminnej.

h) dla terenu 8REM - z drogi gminnej poprzez projektowany zjazd na warunkach okreslonych
przez zarzgdcg drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi
gminne;,

i) dlaterenu 9BM - z drogi wewnetrznej lub drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd
na warunkach ckreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m
od linii rozgraniczajgce] droge wewnetrzng oraz 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe].

il dla terenu 10BM - z drogi wewnetrznej poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od linii
rozgraniczajace] droge wewnetrzng.

k) dla terenu 11RM- z drogi gminnej poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzgdce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminne;.

) dla terenu 12RM- z drogi powiatowe] poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi powiatowe).

m) dia terenu 13 RBM- z drogi gminnej poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Mieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminne;.

n) dla terenu 14RM-  z drogi powiatowe] poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi powiatowej.

o) dla terenu 15BM - z drogi wewnetrznej poprzez projektowany zjazd na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od linii
rozgraniczajace] droge wewneltrzna.

2. 1 RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, w granicach czasc
dziatek nr ewid. 796/2 | 798, obreb Stabrow zatacznik graficzny Nr 8

2.1. Na terenie obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych dopuszcza sie:

a) jako podstawowe przeznaczenie zabudowa obiektami i urzadzeniami stuzacymi produkcji
rolnej, w tym obiektami produkeyjno-ustugowymi o profilu zwiazanym z rolnictwem,

b) jake przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa zagrodowa, wedlug zapiséw jak dla
terendw zabudowy zagrodowej RM,

c) lokalizowanie drog wewnetrznych, dojsé, dojazdéw i parkingdw, obiektow matej
architektury | elementow systemu informacji gminnej.

2.2. Wymogi dla budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna, o wysokosci budynku do 9.0 m,
b) dach o nachyleniu potaci dachowych - min. 25
c) dopuszcza sig usytuowane budynkdw w granicach dzialek z dachem jednospadowym.

2.3. Powierzchnia zabudowy dziatki - do 40% powierzchni dzialki, udziat powierzchni
biolagicznie czynnej - minimum 50%.

2.4, Ustala sig zakaz realizacj zabudowy uslugowe| o charakterze dziatalnosci niezwigzanym
z dzialalnoscia produkcji rolnej i przetworstwem ralno-spozywezym.

2.5, Na terenie 1RU, nalezy zapewnic, co najmnigj dwa miejsca postojowe.




2.6. Dostepnosé komunikacyjna dla terenu 1RU -  z drogi gminnej poprzez projektowany
zjazd na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Nieprzekraczalna linia zabudowy
15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej.

3. 1 UMN - tereny zabudowy uslugowej z funkcjg mieszkaniowa, w granicach dziatki
nr ewid. 1868, obreb Jarostawiec, zatgcznik graficzny Nr 16
3.1. Na terenach zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa dopuszcza sig:

a) jako podstawowe przeznaczenie zabudowa usiugowa;

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

c) lokalizowanie drog wewnetrznych, dojéé, dojazddéw | parkingow, obiektéw malej
architektury | elementéw systemu informacji gminne;j.

3.2, Wymogl dla budynku mieszkalnego:

a) wysokosc zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, z ktorych druga jako poddasze
uzytkowe, o wysokosci budynku do 9,0 m;
b) dach o nachyleniu potaci dachowych 35-45° z dopuszczeniem lukarn i naczétkow;

3.3. Wymogi dla budynkow innych niz mieszkalne:

a) wysokost zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna, o wysokosci budynku do 80 m,
b) dach o nachyleniu potaci dachowych - min. 25%;
c) dopuszcza sie usytuowane budynkow w granicach dziatek z dachem jednospadowym.

3.4. powierzchnia zabudowy dziatki - do 40% powierzehni dziatki, udzial powisrzehni
biologicznie czynne) - minimum 50%.

3.5. Zabrania sie lokalizacji ustug oddzialujgcych znaczaco na srodowisko (zdrowie ludzi)

3.6. Na terenie dziatki, nalezy zapewni¢, co najmnigj jedno migjsce postojowe na kazde
50m* powierzchni ustugowe).

3.7. Dostepnosc komunikacyjna dia terenu 1/UMMN - z drogi wewnestrznej poprzez
projektowany zjazd na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Pas jezdni drogi
wewnetrznej - 6,0 m. Nieprzekraczaina linia zabudowy - 150 m od krawedzi jezdni drogi
wewnetrzne;.

4. 1 ZP - teren zieleni, w granicach dziatki nr ewid. 1867, obreb Jarostawiec, zatacznik
graficzny Nr 16

4.1. Ma terenach zielen dopuszcza sie;

a) jako podstawowe przeznaczenie zielen lowarzyszgca obiektom budowlanym,
b) lokalizowanie obiektdw malej archilektury i elementow systemu informacji gminne;.

4.2 Udzist powierzehni bislogicznie czynnej - minimum 80%.

4.3, Zachowuje sig teran ZP jako jedng dziatke dopuszczajac podziat dziatki na poszerzenie
przylegtych dziatek budowlanych.

5. 1 WS - teren rowu melioracyjnego, w granicach dziatki nr ewid. 441/3, ocbreb
Jaroslawiec, zalacznik graficzny Nr 17

5.1. Row melioracyjny - do zachowania, z zakazem zabudowy.

5.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 5,0 m od linii granicy rowu.




Postanowienia koncowe
511

Ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu jednorazowe) oplaty, przy zbyciu
nieruchomasci, z tytutu wzrostu wartosci niesruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

- w wysokosci 20% dla terendw prywatnych.
512

Z dniem wejscia w Zycie ninigjszej uchwaly, traci moc uchwala Nr XLW/215/2002 Rady Gminy
Sitne z dnia 24 wrzesnia 2002 1. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przesirzennego Gminy Sitno, w czesci odnoszacej sie do terendw
objetych niniejsza uchwatg.

§13
Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Sitno,
§ 14

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Lubelskiege
i obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, oraz podlega publikacji na stronie
internetowe] gminy.

EACY
MY

PRZEWOD
RADY

Filirn e kiondorf

10




