PROJEKT — WRZESIEN 2022 (WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU)
UCHWALANR ......ooeeunennne.
RADY GMINY SITNO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2022 r., poz.
503) oraz uchwalty Rady Gminy Sitno Nr XXXIX/290/2022 z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitno, po przedlozeniu przez Wojta Gminy Sitno projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno, uchwalonego uchwatg Nr XV11/85/99
Rady Gminy Sitno z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Sitno uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno,
przyjetego uchwatg Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 129, poz. 2719 z dnia 30
pazdziernika 2002 r. — zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie obrebu Sitno 0 tacznej powierzchni 0,40 ha,
w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Zatgczniki nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie pochodzacej z zasobéw Powiatowego
Osérodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zamosciu w skali 1:1000, na ktorym
okreslono:

— granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowo-cyfrowym;

— strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

— drzewa obje¢te ochrong planistyczna;

— nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

— zwymiarowane odlegtosci;

— ustalenia informacyjne.

2. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitno o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

3. Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Sitno o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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4. Zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W granicach planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. terenow goérniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzglgdu na
brak tego rodzaju terendow i obiektow;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak tego
rodzaju uwarunkowan;

3) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby
tego rodzaju regulacji oraz wymogi wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

4) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych.

§ 5. Ustalenia ogodlne planu okreslajace sposob zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu
obowigzuja na calym obszarze objetym planem.

§ 6. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz modernizacja, przebudowa i rozbudowa
istniejgcej zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow, nie mogg naruszac:
1) przepisoéw odrgbnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 11 i III.

§ 7. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, ktore powinny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Istniejacy w dniu wejécia w zycie uchwatly sposdb zagospodarowania terenu oraz uzytkowania
budynku lub jego czgsci, powstaly na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢

za zgodny z planem.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

2



1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Gminy Sitno,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, opracowany na mapie zasadniczej dla ktorej wydano licencje nr 2639.2022_0620_P z dnia
23 marca 2022 r.;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgs$ci naziemnej i podziemnej) do linii
rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza wyznaczong lini¢, z zachowaniem
przepisow odrebnych:

— okapdow, daszkow, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitow oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ wiecej niz
2,0m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

— dla budynkéw, liczong zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. z2019r., poz. 1065 ze zm.);

— dla pozostatych obiektow budowlanych, wysokos¢ catkowita obiektu mierzong od poziomu terenu w
najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy systemow infrastruktury
technicznej oraz elementéw zabudowy, dla ktérych uwarunkowania technologiczne zwigzane z
funkcja terenu wymagaja zastosowania odmiennych parametrow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne z zakresu: zdrowia i opieki spotecznej,
administracji publicznej, nauki, o$wiaty, porzadku i bezpieczenstwa publicznego, kultu religijnego,
rekreacji i sportu, kultury oraz inne podobne;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa dotyczaca
powierzchni terenu zajetego przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku lub innego obiektu
budowlanego, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ elementéw budynku lub ich czgSci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
nieobudowanych elementow budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody i inne detale
architektoniczne), obiektow pomocniczych (altany, szklarnie) oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mierzony na poziomie posadzki po
obrysie $cian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku, badz w przypadku innych obiektow
budowlanych, po obrysie zewnetrznym naziemnej czg¢$ci obiektu, przy czym za kondygnacje
budynku, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazdg kondygnacje lub jej czgsé,
w tym kondygnacje catkowicie lub czgsciowo potozone ponizej poziomu terenu, poddasza, tarasy,
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tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i magazynowe;
2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony i wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terenow objetych planem, ustala si¢

nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewnetrznych obiektéw
budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem —
r6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych itp.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwickszonym badz duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury techniczne;j
1 drog.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 407 Niecka Lubelska — w granicach obszaru ustala si¢ ochrone ilosciowa i jako$ciowa zasobow
wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod
powierzchniowych i ziemi oraz ograniczeniu wszelkiej dziatalnos$ci inwestycyjnej mogacej negatywnie
wptynac¢ na stan warstwy wodonosne;j.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 90
oraz jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP Labunka do Czarnego Potoku RW20002324249 —
dla terenu obowiazuje zagospodarowanie w sposob nieprzekraczajgcy wartosci granicznych ustalonych
dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2016
r., poz. 1911) w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-chemicznych wad.

5. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sig:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) w przypadku wytworzenia odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbior

i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zagospodarowaniu terenu zachowaé powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi planu.

6. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng istniejgcy drzewostan wskazany na rysunku planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej



1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej
istniejacego zespotu patacowo-parkowego, znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow wojewddztwa
lubelskiego pod nr A/1321 — wszelkie prace inwestycyjne prowadzone na obszarze, w tym prace ziemne,
powinny by¢ podporzadkowane przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840) w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow
odrgbnych, tj. m.in.:

— wczesniejszych uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow celem uzyskania wytycznych
konserwatorskich;

— przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru oraz uzyskania pozwolenia na badania
wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzgdzi, Kafli, obiektow ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobéw metalowych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych, 0zdéb
pradziejowych, obowigzuje postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ww ustawy;
w przypadku ujawnienia odkry¢ ww zabytkow nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia,
wstrzyma¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

3. W granicach terenu objetego planem nie wyst¢puja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

§ 13. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 14. Ustalenia w zakresie granic i Sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie znajdujg si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat uchwalony.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Zakazuje si¢ dokonywania nowych podzialow geodezyjnych w zwigzku z objeciem terenu
opracowania ochrona konserwatorskg zespotu patacowo-parkowego w Sitnie oraz przepisami
odrgbnymi — ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 16. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepisow odrgbnych.
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2. Dla obiektow o wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

Teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania obszaru, moze by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowany w sposob dotychczasowy.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenu objetego planem stanowi istniejgca droga
gminna nr 110702L, znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie.

2. Obstuga komunikacyjna terenu powinna si¢ odbywac za posrednictwem istniejacych zjazdow;
lokalizacja nowych zjazdow mozliwa jest za zgoda i na warunkach technicznych okreslonych przez
zarzadce drogi.

3. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba
miejsc postojowych wynosi 6-15 stanowisk.

4. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

1) Obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) W granicach terenu obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i Urzadzen systemow wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie
wiekszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy
zachowaniu warunkow przepiséw odrgbnych;

3) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wodg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarno-bytowych

1) Obowiazuje odprowadzanie $ciekéw systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z uwzglednieniem
wymogow przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1297 ze zm.);

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
1 urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie
wigkszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy
zachowaniu warunkéw przepisow odrgbnych;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej.

3. Odprowadzenie wod opadowych
1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;



2) Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, wod otwartych
oraz do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, w tym odbior i unieszkodliwianie odpadow technologicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
5. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i remont siecCi
1 urzadzen systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji
ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego;

2) W granicach terenu obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
1 urzadzen systemu sieci gazowych uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych.

8. Elektroenergetyka

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego oraz niskiego napigcia;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci
niskiego i $redniego napigcia wraz z niezb¢dnag dla prawidtowego ich funkcjonowania infrastrukturg
techniczng w zakresie wystgpujacych potrzeb, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, uwzgledniajac warunki przepiséw odrgbnych.

§ 20. Wymagania z zakresu obrony cywilnej

1. W zagospodarowywaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za
posrednictwem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie, o lokalizacji statych i tymczasowych
obiektow o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi.
2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania obszaru;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obiekty matej architektury oraz zielen urzadzona;
4) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%);
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,5;

b) minimalny - 0,1;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;

5) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w
przedziale do 35°;

6) nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych w dostosowaniu do potrzeb projektowanego
przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 150,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej w formie urzadzenia lub obiektu; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
z przylegajacych terenow znajdujacych si¢ poza granicami planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 7,5 m od drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej, znajdujgcej si¢ w bezpos$rednim sgsiedztwie,
bezposrednio badz poprzez istniejaca droge wewngtrzng.
5. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogo6lnych.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegélne

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu obje¢tego niniejszym planem ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitno.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Sitno.

§ 25. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Sitno

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitno o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), Rada Gminy Sitno zarzadza, co nastgpuje:



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sitho

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), Rada Gminy Sitno zarzadza, co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, objetych ustaleniami planu, nie
obcigzy budzetu Gminy Sitno, i pochodzi¢ bedzie ze srodkéw znajdujacych sie w gestii podmiotow
zewngtrznych.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi. Zadania te prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje
sie rozwoj 1 utrzymanie infrastruktury technicznej, objgtej ustaleniami planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie Gminy Sitno,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr....................
Rady Gminy Sitno
Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), stanowig zatacznik w
postaci cyfrowej do uchwaty.
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